
2025/1 09.07.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECLISl BASKANLIGINA 
HUKUK -ULASIM VETRAFiKiHTiSAS KOMISYONLARININ

MDSTEREK RAPORU

KONE : Zabita Miidiirlugunun, 04.07.2025 giin ve E-5343 1294-622.01-2574130 sayili, karavan park alam
ile ilgili teklifi.

KOMiSYONLAR MUSTEREK iNCELEMESi : Kachkov Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarmin 
07.07.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda Komisyonlanmiza mii§tereken havale edilen. Zabita 
Mudurlugiiniin. 04.07.2025 gun ve E-53431294-622.01-2574130 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“llgi : Kadikoy Kaymakamligimn 01.07.2025 tarihli ve 26369071-000-34975 sayili yazisi.

Kadikoy Kaymakamligimn ilgi yazisma konu olan, Ba$ta Yogurt9u parki civan olmak iizere il9emiz dahilinde 
uygunsuz yerlere park edilen karavan ara9lan ile ilgili 90k fazla §ikayetin almdigi, bu nedenle soz konusu 
uygunsuz olarak park edilen karavanlarm, Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi ve Belediyemiz tarafindan uygun 
goriilen karavan park alanlarma kaldinlmasi istenmektedir.

Karavan park alam haricinde uygunsuz olarak park edilen Karavan sahipleri hakkinda Yasal i§lem 
yapilabilmesi i9in Belediyemiz Meclisince karar almmasimn uygun olacagi du§uniilinektedir.

Makamimzca da uygun gorillmesi halinde, gerekli kararm alimnasi i9in evrakin Belediye Meclisine havale 
edilmesi hususunu olurlarmiza arz ederim.” denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GQRUSU : Zabita MudurlUgunun 04.07.2025 gun ve E-53431294-622.01- 
2574130 sayili ve 04.07.2025 tarihli Kadikoy Kaymakamligi’nm “ Karavan Parki ile ilgili Meciis Karan” 
almmasi ile ilgili konu Komisyonlanmizca mu§tereken goru§ulmu§ karavan park alam haricinde uygunsuz 
olarak park edilen karavan ara9lannin idarece uygun goriilen karavan park alanlara kaldinlmasi 
Komisyonlanmizca uygun g6rulmu§tiir.

YUce Meclise arz olunur.

Ula^mi ve Trafik ihtisas Kom.Ba^kani
Burak ARIKKAN
(imza)

Ulasim ve Trafik ihtisas Korn.Balkan V.
Cem BAYRAM
(imza)

Hukuk Kom. Ba§kani 
Batuhan ERSOY 
(imza)

Hukuk Kom. Balkan V. 
qisel EZGi DENiZ 
(imza)

Hukuk Kom. Uyesi 
Nesrin KILIC 
(imza)

Ula§im ve trafik ihtisas Kom. Uyesi
Selma KANBAK
(imza)

Ula$im ve trafik ihtisas Kom.Uyesi
Emir $ENTURK
(imza)

Hukuk Kom. Uyesi 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Hukuk Kom.Uyesi 
ipek DEMtRTA§ 
(imza)

Ulasim ve trafik ihtisas Kom.Uyesi
Eyiip OZBEY
(imza)
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2025/2 09.07.2025

KAD1KQY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA 
IiMAR - MESKEN KENTSEL YENiLEMF. VE DOCAL AFETLER - HUKUK KOMISYONLARININ

MUSTEREK RAPORU

: Plan ve Proje Mudurluguniin, 04.07.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2575064 sayili, 11.05.2006 
onayh 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama Imar Plani ve degi^ikliklerine riskli 
yapilara ili§kin Have edilen 16.03.2023 onayli plan notunun revizyonu ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI ; Kadikoy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarimn 
07.07.2025
Mudurluguniin, 04.07.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2575064 sayili yazismda;

tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mii§tereken havale edilen. Plan ve Proje

BA$KANLIK MAKAMINA

llgi : a) Hukuk I§leri Miidurlugunun 03.01.2025 tarihli ve E-l6365209-641.04[2023/2015]-2378994 sayili 
yazisi.
b) 13.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2518297 sayili yazimiz.
c) 26.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2525069 sayili yazimiz.
d) Kadikoy Belediye Meclisinin 04.06.2025 tarih 2025/114 sayili karan.
e) 13.06.2025 tarihli ve E-32823597-105.04-2548054 sayili yazimz.
f) Hukuk i§leri Mudurluguniin 04.06.2025 tarihli ve E-l6365209-641.04[2023/2015]-2545160 sayili 
yazisi.
g) 27.06.2025 tarihli ve E-85812958-622.01-2561422 sayili yazimiz.
h) Hukuk i$leri Miidiirliigiiniin 01.07.2025 tarihli ve E-l 6365209-622.01 [2023/2015J-2570375 sayili 
yazisi.
\) Biiyuk§ehir Belediye Meclisinin 15.05.2025 tarih 537 sayili karan.

16.03.2023 onay tarihli "11.05.2006 onayli 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Uygulama Imar Plain ve Degi§ikliklerine; Riskli Yapilara ili§kin Have Edilen 29.11.2021 onay tarihli Plan Notuna 
Yonelik 16.03.2023 onay tarihli itiraz Degerlendirme Plani"nm plan notunun 1-b maddesindeki "2981 sayili Af 
Yasasi. (na) gore kazamlan kisimlar bu alana dahil edilemez." hiikmiine yapilan itirazm zimnen reddine ili§kin 
i§lemin iptaline karar veren ilgi (a) yazi eki Istanbul 13. Idare Mahkemesinin 27.11.2024 tarih E:2023/2015, 
K:2024/2083 sayili kararmm gereginin yapilmasi ve soz konusu 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 ol9ekli itiraz 
Degerlendirme Planinm uygulamada 9ikan sorunlarm giderilmesi amaciyla plan notu revizyonunun yapilmasi i^in ilgi 
(b) Balkanlik Oluru alinini§tir.

Ilgi (b) Balkanlik Oluru dogrultusunda 1/1000 olipekli Uygulama Imar Plain Degi§ikligi Teklifi hazirlanmi§, ilgi
(c) yazimiz ile degerlendirilmek Lizere Kadikoy Belediye Meclisine g6nderilmi§, Kadikoy Belediye Meclisinin ilgi
(d) karan ile uygun bulunarak. ilgi (e) yazi ile tarafimiza iletilmi§tir.

Ilgi (f) yazi eki Istanbul Bolge idare Mahkemesi, Dordiincii idari Dava Dairesinin 15.05.2025 tarih E:2025/908. 
K:2025/l 180 sayili karan ile soz konusu i§lemin iptaline karar veren ilgi (a) yazi eki mahkeme kararmm; dayanak 
alinan nazim imar plamnda gerekli degi§ikligin yapilarak planlar arasi uyumun saglandigi, dava konusu i§lemde 
kamu yararma ve hukuka aykmlik bulunmadigi iddialanyla kaldinlmasma ve davamn reddine karar verilmi§tir. Bu 
siire9te Buyuk§ehir Belediye Balkanhginca 29.11.2021 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Merkez ile E-5 Otoyolu Ara 
Bolgesi Nazim imar Plain Degi§ikligine hirazlar Sonucu Oilman 20.05.2024 Onayli 1/5000 Ol9ekli Nazim imar Plain 
Degi§ikliginin itirazlarmi degerlendiren 15.05.2025 tarih ve 537 sayili Buyiik^ehir Belediyesi Meclis Karan ile 
2981 sayili yasa kapsannnda olan parsellerin bu plan notlarmdan yararlanmasina olanak saglayacak §ekilde 
diizenleme yapilmi§ ancak lieniiz aski ve dagitun i§lemleri tamamlanmami§tir.
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16.03.2023 onayli 1/1000 ol^ekli plan notlan revizyonuna ili§kin ilgi (i) Meclis Karan sonrasinda gelen ilgi (f) 
mahkeme kararma yonelik yapilacak i§lemlere ili§kin ilgi (g) yazimiz ile Hukuk i§leri Mudurlugiinden gorii§ istenilmi§, 
ve "...kararda yer bulan gerek^elerine uygun i§lem tesisi ifin kesinle§me hususu beklenmeden 30 giin i^inde i§Iem tesisi 
gerekmekte oldugu..." gbru$u ilgi (h) yazi ile tarafimiza iletilmi§tir.

Kadikoy Belediye Meclisinin ilgi (d) karan ile .uygun g6rdugu 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 o^ekli Plan Notu 
Revizyonunun ilgi (a) yazi eki mahkeme karan geregi (1-b) no'lu plan notunda yer alan "2981 Af Yasasi ...(na) 
gore kazamlan kisimlar bu alana dahil edilmez." boliimiinun kaldinlmasina yonelik kismin son gelen ilgi (f) yazi eki 
mahkeme karan nedeniyle tekrar degerlendirilmesi i^in soz konusu evrakimizin ve eklerinin 3194 sayih imar Kanunu 
ve 5216 sayih kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje MudurlugUnun 04.07.2025 gun ve E-85812958-115.01.99- 
2575064 sayih yazisi ile iletilen Hukuk i§leri MudurlUgiiniin 04.06.2025 tarihli ve E-16365209-641,04[2023/2015]- 
2545160 sayih yazisi eki mahkeme karan nedeni ile Kadikoy Belediye Meclisi’nin 04.06.2025 tarih 2025/114 sayih 
karan ile uygun gordiigii “11.05.2006 onayli 1/1000 o^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bdlgesi 
Uygulama imar Plain ve Degi§ikliklerine Riskli Yapilara tli§kin ilave Edilen 16.03.2023 Onayli Plan Notunun Revizyon 
Teklifr'nin “2981 Af Yasasi'na gore kazamlan kisimlar bu alana dahil edilmez.” bolumiinun kaldinlmasina yonelik 
kismi tekrar degerlendirilmi§ ve Kadikoy Belediye Meclisi’nin 04.06.2025 tarih 2025/114 sayih kararmin aym §ekli 
ile korunmasina komisyonlanmizca karar verilmi§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon B§k. 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Hukuk Komisyon B§k. 
Batuhan ERSOY 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. B§k.
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon B§k. V. 
Hukuk Komisyon Uyesi 
Hiidayi DEMIR 
(imza)

Hukuk Komisyon B$k. V. 
imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DEN1Z 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. B§k. V. 
Ayhan £AKAS 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Hukuk Komisyon Uyesi 
Nesrin KILIC 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Hukuk Komisyon Uyesi 
ipek DEMiRTA$ 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Bcltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi 
Arifhan Mehmet K1ZILYALIN 

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi 
Fahri TEKE$iN 

(imza)

09.07.2025 2025/2 S-2



2025/4 08.07.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLiSI BASKANLIG1NA

TARiFE VE EKONOMi KOMiSYONU RAPORU

2 Fen I§leri Mudurlligunun, 04.06.2025 giin ve E-91911546-622.01-253 1865 sayili, 2025 yili trance 
birim fiyatlan ve sinir elemam fiyatlarmin 2025 yilinda yol ve tretuvar tahrip bedeli ve altyapi kazi ruhsat bedeli 
(trance) olarak uygulanmasi ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarmin 07.07.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin 1. Otummunda komisyonumuza havale ediien. Fen l^leri Mudiirlugunun, 04.06.2025 gun ve E- 
91911546-622.01-2531865 sayili yazisinda;

BA§KANLIK MAKAM1NA

l9i§leri Bakanligi ve Qevre ve $ehircilik Bakanliklarinm; 24 Aralik 2020 tarihli 31344 sayili Resmi 
Gazetede yayinlanarak yururliige giren ‘Buyiik^ehir Belediyeleri Koordinasyon Merkezleri Yonetmeliginde 
Degi§iklik Yapilmasma Dair Yonetmelik'in MADDE 14/A - (l)’de 'il^e belediyelerinin sorumluluguna birakilan 
cadde, bulvar, meydan ve sokaklarda yapilacak turn kazilardan elde edilecek gelirler bu yerlere izin veya ruhsat 
veren il^e belediyesince gelir olarak kaydedilir' denilmektedir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediyesi Yol Bakim ve Altyapi Koordinasyon Daire Balkanhgi Altyapi 
Koordinasyon Mudurlugiince hazirlanan ve Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi. Altyapi Koordinasyon Merkezi 
(AYKOME)'nin 28.02.2025 tarihli toplantisinda ahnan; 2025/1-1 sayili kararlarmca toplam ‘2025 YILI TRANCE 
BtRIM FiYATLART belirlenmi§tir. (EK1 ve EK2) Belirlenen bu flyatlar belediyemizce altyapi kazi ruhsat 
i§lemleri ile yol ve tretuvar tahrip iicretlerinde kullanilacaktir.

Aynca kaldinm simrlan boyunca beton ve demir sinir elemanlan kullanilmaktadir. Yol ve tretuvar tahrip 
bedelleri hesaplarmda kullanilmak iizere sinir elemam iicretleri de belirlemni^tir. Sinir elemanlan i9in fiyatlan 
piyasadan ahnan fiyatlar ve £evre ve $ehircilik Bakanligi poz analizlerinden ahnan fiyatlara gore belirlenmi§tir. 
Belirlenen fiyatlar ekteki tablolarda yer almaktadir. (EK3 ve EK4)

Tarafmizca da uygun goriildiigu takdirde ekli listede yer alan "2025 YILI TRANCE BlRlM FlYATLARI 
Ve SINIR ELEMANI FiYATLARF'nm 2025 yilinda; Yol Ve Tretuvar Tahrip Bedeli ve Altyapi Kazi Ruhsat 
Bedeli (Trance) olarak uygulanmasma ili§kin karar alinmak iizere yazimizin Belediye Meclis Ba^kanhgma 
havalesi hususunda geregini olurlarmiza arz ederim.

KOMISYON GORUSU : Fen i$leri Mudurluguniin, 04.06.2025 gun ve E-9191 1546-622.01-2531865 sayili, 
2025 yili trance birim fiyatlan ve sinir elemam fiyatlarmin 2025 yilinda yol ve tretuvar tahrip bedeli ve altyapi kazi 
ruhsat bedeli (trance) olarak uygulanmasi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ ve Mudurliigiinden geldigi 
§ekilde uygun goriilmu^tur.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Vildan BALCI 
(Imza)

Balkan Vekili
EmirKAYA
(Imza)

Uye
Fahri TEKE$iN 
(imza)

Uye
Giinay ONALAN 
(imza)

Uye
Arifhan Mehmet KIZILYALIN 
(imza)

----



2025/5 10/07/2025

KADIKQY BELEDiYE MECLiSl BASKANLIGINA

TARIFE VE EKONQM1 KQM1SYQNH RAPORU

: Ozel Kalem Mudurliigunun, 04.07.2025 giin ve E-73253999-622.01-2575876 sayili, 
(Jocuk Yuvalari ve Kre§lerin 2025-2026 egitim ogretim doneminde uygulanacak iicret tarifesi ile ilgili 
teklifi.

KONU

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarmin 
07.07.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Ozel Kalem 
Mudurliigunun, 04.07.2025 gun ve E-73253999-622.01-2575876 sayili,

BA$KANL1K MAKAMINA

“Mudiirlugumuze bagli 90cuk yuvalari ve kre§imizde 2025-2026 egitim ogretim doneminde 
uygulanacak iicret tarifesi gtincellenmi§ olup yazimiz ekinde sunulmu§tur.

Makamimzca uygun goruldiigii takdirde karar alinmak iizere Belediye Meclisi'ne havalenizi arz 
ederim” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Ozel Kalem MudurlUgunUn, 04.07.2025 gun ve E-73253999-622.01-2575876 
sayili, £ocuk Yuvalari ve Kre§lerin 2025-2026 egitim ogretim doneminde uygulanacak iicret tarifesi ile 
ilgili teklifinin miidurliigunden geldigi §ekilde kabulune karar verildi.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Vildan BALCI 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Emir KAYA 
(imza)

Eye Eye Eye
Fahri TEKE^IN 
(Imza)

Giinay ONALAN 
(imza)

Arifhan Mehmet KIZILYAL1N 
(imza)



2025/6 10/07/2025

KADIKOY BELED1YE MECLIS1 BASKANL1G1NA

TARIFE VE EKONOMl KOIVlISYONLi RAPORU

2 Afet i§leri Mudurlilgunun. 04.07.2025 gun ve E-58605044-020-2575957 sayih, silindir 
numune basing dayanim testi iicreti ile ilgili teklifi.
KONU

KOIVliSYON iNCELEMESi 2 Kadikoy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilannin 
07.07.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Afet i§leri 
Mudurliigunun, 04.07.2025 giin ve E-58605044-020-2575957 sayih yazismda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“ Kadikoy Ilgesi sinirlan igerisinde in§a edileeek yapilarm beton kalitesinin arttinlmasi, 
yapilarm depreme dayanikh olmasi ve vatanda§lanmizin can guvenliginin saglanmasi igin kamu ig 
kontrol standartlan tebliginde yer alan: Standart: b.Risklerin Belirlenmesi ve Degerlendirilmesi 
kapsaminda Kadikoy Belediyesi Beton ve Zemin Laboratuvannda yeni yapilan in§aatlarda taze beton 
deneyleri yapilmaktadir. 4708 sayih yapi denetim kanunun 4.maddesinde idaremize denetim ile ilgili 
tanimlanan gorev ve sorumluluklari a§agida belirtilmi§tir.
(1) ilgili idare. Kanun ile ilgili mevzuat ile belirlenen gorevlerini mevzuatta gdsterilen siireler iginde 
tam ve zamaninda yerine getirmek zorundadir.
(2) Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni belgesini diizenleyen ilgili idare gorevlileri. gorevlerinin geregi 
g\b\ yerine getirilmemesinden dogan her tiirlii yapi kusurundan ve boylece meydana gelen zararlardan 
dolayi, tabi olduklan mevzuat gergevesinde sorumludurlar.
(3) Yapi ruhsati miiracaatina esas olan ve ilgili yapi denetim kurulu§unun uygun gdru§ verdigi belgeler 
incelenerek eksiklik veya yanh§hk bulunmuyor ise yapi ruhsati duzenlenir.

Yukarida belirtilen 4708 sayih yasanin 4.maddesinin 2.bendinden de anla§ilacagi lizere ileride 
dogacak her turlii yapi kusurundan ve boylece meydana gelen zararlardan dolayi belediyemizin 
sorumlu olacagi a§ikardir. Bu nedenle Beton ve Zemin Laboratuvan §antiyelerde dokiilen her 
betondan numune alarak beton kalitesinin artmasim ve kontroliinu saglar.

TS13515/Mart:2025 standardina gore ilgemizde yapilan in$aatlarla beton basing dayanim 
denetimi Beton ve Zemin Laboratuvanmiz tarafindan beton dokiim yerinden nitelik denetimi 
amaciyla, numuneler yetkili personel tarafindan TS EN 12350-1 'e uygun olarak farkli harman 
veya yiiklerden, taze betondan rastgele segilerek ahmr. $antiyeye aym giin igerisinde yalmzca bir 
beton yiiku teslim edilmi§se, toplam 8 (sekiz) adet numune ahnarak bunlardan 2 (iki) eden 7.gtinde, 6 
(alti) adeti 28.giinde deneye tabi tutulacaktir. §antiyelerde beton kalitesinin artmasi ve kontroliinii 
saglamak amaciyla tiim §antiyelerden temel, bodrum kat ve zemin kattaki yapi elemanlanndan 
dokiilen taze beton numune ahnmasi ve bu i§lem yapihrken de yapilan hizmetin kar§ihgi olarak ta 
uygulama yilina ait iicret tarifesinin silindir numune olarak ta eklenmesi gerekmektedir. Ahnan silindir 
numunelerde hata payi. kup numunelere gore daha az olup. uygulamada da daha pratiktir. ilgili 
standart silindir numune almayi da tavsiye etmektedir.

Belirtilen nedenlerden dolayi 2025 yih iicret tarifeleri listesine yeni bir tarife "Silindir Numune 
Basing Dayanim Testi Ucreti" kalemi eklenmi§ olup. tarife bedeli ekli listede tarafimza sunulmu§tur.

asu
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Makaminizca da uygun gdruldiigu takdirde "Silindir Numune Basing Dayanim Testi Ucreti" 
tarifesinin 2025 yih Ucret Tarifelerine eklenmesi ve uygulanmasi igin yazimizin Belediye Meclisine 
havalesi hususunu olurlanmza arz ederim." denilmektedir.

KOMiSYON GQRUSU : : Afet i§leri MUdUrliigunun, 04.07.2025 gun ve E-58605044-020-2575957 
sayih, silindir numune basing dayanim testi ucreti ile ilgili teklifinin mudurlugunden geldigi §ekliyle 
kabuliine karar verildi.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Vildan BALCI 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Emir KAYA 
(Imza)

Uye Uye Uye
Fahri TEKE$IN 
(Imza)

Gunay ONALAN 
(Imza)

Arifhan Mehmet KIZILYALIN 
(Imza)
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2025/59 16.06.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONLf RAPORU

______________1 Plan ve Proje Mudtirliigunun, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2535196 sayili, Bostanci
Mali. 69 pafta, 364 ada. 19 parsele ili§kin 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plain degi§ikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilanmn 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle$iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigunun, 29.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2535196 sayili yazisinda;

KONU

BA§KANLIK MAKAMINA

Ilgi a) iBB Ba§kanligi, imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama $ube MiidurlUgUnun 22.05.2023 
tarihli ve 760646 sayili yazisi

b) iBB Ba§kanligi, imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama $ube Mudurliigunun 26.07.2023 
tarihli ve 1 165079 sayili yazisi

c) iBB Ba§kanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirlugu (^evre Koruma ve Kontrol 
Dairesi Ba§kanligmin 1 8.10.2024 tarih ve 1207565 sayili yazisi

d) iBB Ba§kanhgi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile§tinne Daire Ba§kanligi Deprem ve Zemin 
inceleme Mudiirliiguniin 15.10.2024 tarih ve 1875223 sayili yazisi

e) iBB Ba§kanligi Ula§im Daire Balkanhgi Ula§im Planlama Mudurliigunun 04.11.2024 tarih ve 
2020487sayih yazisi.

f) Istanbul Qevre. $ehircilik ve iklim Deg.il Mudurlugunun 14.02.2025 tarih vel 1761736 sayili yazisi

BUyuk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karan ile 09.03.2005 onanh planda Yonetim 
Merkezi Alani fonksiyon alanlannm mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 6l9ekli 
plan degi§ikliginin yapilmasma karar verihni§tir.

Soz konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili Buyuk§ehir Belediye Meclisinin karan geregince, Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanhginca hazirlanan Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir kismimn "Yuksek Yogunlukta 
Konut AlanT'na almmasina ili§kin 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain degi§ikliginin Buyuk§ehir Belediye 
Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanmca onandigi, 07.06.2023- 06.07.2023 tarihleri arasmda askiya 9ikanldigi. aski siiresi i9erisinde herhangi 
bir itiraz olmadigi ve kesinle§tigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmi§tir.

Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhginca yapilan 13.01.2023 onayli 1/5000 ol9ekli nazim imar planina uygun 
olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Balkan Ilk oluru dogruhusunda Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada. 
19 parselin kismen “Yonetim Merkezi Alanf’nda kalan kismimn iptal edilerek tamammm “Konut Alain” olarak 
duzenlenmesine ili§kin 1/1000 dl9ekli uygulama imar plain degi§ikligi teklifi Balkanligimizca hazirlanmi§tir.

MULKIYET BILGiSi

Bostanci Mahallesi. 69 pafta. 364 ada. 19 parsel. hisseli §ahis miilkiyetinde olup 1858m- buyiiklugundedir.

MEVCUT DURUM

Bostanci Mahallesi, 69 pafta 364 ada 19 parsel iizerinde 1 bodrum+ zemin+12 kath konut kullammli, 26 
bagimsiz boliimden olu§an bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz ar§iv kayitlarma gore; soz konusu ta§mmaza 
ili§kin 1 Bodrum Kat+Zemin+12 Normal Kat olarak 12.10.1978 tarih ve 1978/4-36 sayili Yapi Ruhsati ve 
07.12.1982 yili 6142 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

4U SIBIDIR,
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PLAN BiLGiSI:
Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel.

• 09.02.1973 onayli 1/1000 olsekli tarihli Bostanci-Erenkdy imar Planinda “iskan Sahasf'nda kalmakta 
iken;

• 09.03.2005 onayli 1/5000 ol^ekli Kadikoy Merkez Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim imar plain lie kismen ‘Yonetim Merkezi Alan”, kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”,

• 11.05.2006 - 21.02.2017- 29.11.2021 onayli 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
Bolgesi Uygulama imar Plain, Plan Notu Tadilatlan ve Eejandi Degi§ikligine gore; kismen 
maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yen(;ok:12 kat yapilanma sail la nnda “Ydnetim Merkezi Alani” 
(yakla§ik 550m2).j kismen Aynk Nizam, maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, hmax:15 kat yapilanma 
$artlannda “Konut Alani” olarak planlannn§tir.

• Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 ol^ekli Nazim imar 
Plain Degiijikliginde 364 ada, 19 parselin tamami “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani” olarak 
planlanmi§tir.

iNCELEME:

BuyUk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararmda “... 09.03.2005 onan/i 1/5000 
olcekli bolse planmcla Ydnetim Merkezi leicnUnula kahp iizerincie ruhsath ve iskanh vapi bulwian parsellere
ili.skin call a mu vapilaruk hazirlanacak 1/5000 olcekli leklifin IBB P/an lama Mudiirliiiii tarafimlan IBB Meclis
otiavina swmlniasi ... ” §eklinde belirtilmesi nedeniyle, Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi, imar ve
§ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama Miidurlugu'nun 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile 
Buyuk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i9in 09.03.2005 
onanli planda Yonetim Merkezi Alain fonksiyon alanlarmm mevcut ruhsath ve iskanh yapilar yoniinden tespit 
edilmesi istenilmi§tir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazinnz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele 
(Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada. 28 parsel ile Bostanci Mahallesi. 715 ada. 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) ili§kin 
bilgi ve belgeler iletilmi§, sdz konusu parsellere i!i§kin 1/5000 o^ekli nazim imar plain degi§ikliklerinin 
Buyuk§ehir Belediye Medisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde 
Biiyuk§ehir Belediye Ba§kaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmi§tir.

Bostanci Mahallesi, 69 pafta. 364 ada, 19 parselin tamaminm “Konut Alain” olarak duzenlenmesine ili§kin 
13.01.2023 onayli 1/5000 o^ekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Ba§kanlik 
oluru dogrultusunda. 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda 
Balkan I iginnzca 1/1000 o^ekli uygulama imar plain degi§ikligi teklifi hazirlanmi§tir.

KURUM GORU$LERi:

Balkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi, 364 ada. 19 parsele ili§kin 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Plan Degi^ikligi teklifine ait alman kurum g6ru§leri:

• iSKI Genel Mudurliigu Planlama ve Yatinm Dairesi Ba§kanligi’nm ilgi (c) yazismda 364 ada, 19 
parsel i9erisinden 03OOMBB ve 0 I000BA atiksu hatlarimn ge9tigi, 09.03.1983 tarih ve 1384 yevmiye 
numarasi ile iSKi lehine irtifak hakki bulundugu, mevcut hatlarm ge9tigi guzergahlarm imar planlan ile 
yol harici farkh bir fonksiyona almmasi halinde hatlarm deplase edilmesi gerektigi belirtilmi§, mevcut 
duruma gore yogunlugun artirilmasmdan dolayi altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve 
yatinm maliyetlerinin ilgilisince kar§ilanmasi gerektigi belirtilmi§ uygulama a§amasinda vukanda 
beliililen hususlara uvulmasi sartivla soz konusu 1/1000 olcekli imar plan tadilati teklillnin uvitun
aoriildiigu belirtilmi§tir.

/ftSLI GlBiD'R
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• Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi Deprem Risk Ybnctimi ve Kentsel iyile$tirme Daire 
Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Miidurlugii'niin ilgi(d) yazisinda soz konusu alanin 
Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarma Esas 1/2000 oltpekli Yerle§ime Uygunluk 
Haritalan' na gore; “OASb^ (A\risnn$ Kava alanlan). lejantli alanda kaldigi belirtilmi§, soz konusu 
haritalara ait a^iklama raporuna deginilerek “...1/1000 dl^ekli Uygulama imar Plain Degi§ikligi teklifi 
konuya ili§kin vuriirlukteki mevzuat ile vukanda ve raporda aciklanan verlesime uvgunluk 
deuerlendirmeleri ve diuer ver miihendislik hususlari bakimindan uvuun ^orulmektedir.,,
§eklinde gorii§ belirtilmi§tir

• Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Mudiirlugu'niin
ilgi (e) yazisinda 364 ada 19 parselin bati yonunden meri 1/1000 ol^ekli imar plamnda 10.00 m. en kesitli 
planlanan Selvi Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik ytikii olu§turacagi, hazirlanan 1/1.000 ol^ekli 
uygulama imar plain degisikligi teklifmin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi i^in; yollara 
gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ^ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak ongoruldiigiinden 
meri plandaki ?ekme mesafelerinin saglanmasi ve bodrum katlarda da yollardan ^ekme mesafelerine 
uyulmasi gerektigi belirtilmis “Konut Alain otopark ihtivaci Cevre. Sehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanlmrnm Otopark Yonetmeliizi dogrultusunda kendi parseli ieinde karsilanacaktir." plan notunun 
eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

Istanbul Buyiiksehir Belediye Baskanligmm 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan 
degisikligi taleplerine yonelik yuriitulen is ve islemlerde usul ve esaslan belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili 
Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ile S90 sayili Baskanhk Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili 
"imar Plain ve Degisikligi Qalismalarmda Uygulanacak Usui ve Esaslara iliskin Genelge"nin Buyiiksehir 
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandigi bildirilmistir.

Soz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri" bashkli 7. 
maddesinde imar plain ve plan degisikliklerine dair goriisu alinacak kurum/kuruluslar arasmda Qevre, §ehircilik 
ve iklim Degisikligi Bakanhgi ve bagli kuruluslanmn yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk a9ismdan Qevre, §ehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanliginm veya il Miidiirluklerinin goriisu alinmadan imar plain ve plan degisikliklerinin Belediye Meclisi 
onayma sunulmamasi Istanbul Qevre, §ehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurlugunun 27.11.2024 tarih ve 
E-20852321-305.01-1 1068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 09.12.2024 tarih ve 2347675 sayili yazimiz 
ile 364 ada 19 parsele iliskin 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifine ait goriis istenmi§tir.

istanbul Biiyuk§ehir Belediye Baskanligmm 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-1 15.01.02-2025.61025 sayili 
yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanhklar veya kurum 
kurulu$larca yayimlanan genelge/yonetmelik/sartnamelerde her durumda Qevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanliginm/ il Mudurliigiinun ve/veya herhangi bir baska kurumun goriisuniin alinmasmin sarta baglandigina 
iliskin herhangi bir hukiim/madde bulunmadigi belirtilmistir.

• Istanbul (^evre, ^ehircilik ve Iklim Degisikligi II MudUrliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 ol^ekli 
Uygulama imar Plain Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain 
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi ancak yapi ve niifus yogunlugunu arttinci, donati alanim azaltici 
ve emsal teskil edici ozellik tasidigi, 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda 
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen 7. Madde'de "Imar 
planlarmda umumi hizmet alanma ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline ge9isi 
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanma ihtiyaci 
olmadigina dair goriisu almarak esdeger alan aynlmaksizm 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi 
hukiimlerine gore ve 9evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanmn hari9 
fonksiyon degisikligi ama9li plan degisikligi yapilabilir." seklinde belirtildiginden soz konusu kanun 
hukiimlerine uygun olmadigi belirtilmistir.

^SLl GIBiDlR
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DEGERLENDiRME VE SONU^:
Bostanci Mahallesi, 69 pafta. 364 ada, 19 parsele ili§kin Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 6l9ekli 

uygulama imar plain degi§ikligi teklifi, ilgi(f) goru§ yazisi ile uygun gorulmemekle birlikte 13.01.2023 onayli 
1/5000 oltpekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayih yasa kapsaminda duzenlenmi§ ve 
“Yonetim Merkezi Alain" lejandi iptal edilerek, parselin tamann Konut Alain olarak planlanmi§tir.

Plan notlan alinan kurum gorii^leri dogrultusunda a§agidaki §ekilde belirlenmi§tir.
1. Plan degi§ikligi onama sunn. Bostanci Mahallesi. 69 pafta. 364 ada. 19 parsed kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 69 pafta. 364 ada, 19 parsel max TAKS:0.35. maxKAKS:2.07, Yen^okilS kat. aynk 
nizam yapilanma §artlarmda Konut Alamdir.

3. Konut Alanrnm otopark ihtiyaci Qevre, ^ehircilik ve iklim Degi^ikiigi Bakanhgi Otopark Yonetmeligi 
dogrultusunda kendi parsed iipinde kar§ilanacaktir.

4. A9iklanmayan hususlarda meri uygulama imar plain ve meri imar yonetmeligi hukiimleri ge9erddir

Ba§kandgimizca hazirlanan Bostanci Mahallesi. 69 pafta, 364 ada. 19 parsele id§kin 1/1000 ol9ekd 
Uygulama imar Plan Degi§ikdgi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayih imar Kanunu ve 5216 sayih 
Kanunun ilgid maddeleri geregi degerlendirilerek karar adnmak iizere Belediye Mecdsine havalesi arz olunur.

KOMiSYON GORUSt) : Plan ve Proje MUdurlugiinun, 1/1000 Olfekli uygulama imar plain degi§ikdgi teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§tir ve Bostanci Mahallesi 69 pafta. 364 ada 19 parsel ile ilgid teklifi 13.01.2023 onayli 
1/5000 ol9ekd Nazim imar Plain degi§ikdgine uygun olarak 5216 sayili Yasa kapsaminda duzenlenmi§ ve “Yonetim 
Merkezi Alain" lejanti iptal edilerek, konut alani olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun g6rulmu§tur.

Yiice Mecdse arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

UyeUye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Burak AREKKAN 
(imza)

^§11 fcpDIB
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2025/60 16.06.2025
KAD1KQY BELEDIYE MECLlSi BASKANL1G1NA

1MAR KOMISYONU RAPQRU

KQNU
Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi. 151 pafta 3104 ada 91 parsel ile ilgili teklifi.

KQMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 
tarihli 1. Birle§iminin, 1 .Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun. 
18.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2518770 sayih yazisinda;

2 Plan ve Proje Mudurlugunun, 18.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2518770 sayih,

BA$KANLIK MAKAMINA

Ilgi :a) 06.05.2024 tarih ve E-25955148-105.04-2024.743807 sayih Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanhgi I mar ve §ehircilik Dairesi Ba$kanligi Planlama $ube Mudlirliigu yazisi
b) l 7.07.2024 tarih ve E-25955148-115.01.02-2024.1227806 sayih Istanbul Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanhgi Imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanhgi Planlama $ube Mudiirlugu yazisi
c) 05.09.2024 tarih ve E-85812958-115.01.99-2246661 sayih Ba§kanhk Oluru
d) Istanbul 6. Idare Mahkemesinin 22.03.2018 tarih ve 2017/562 E. sayih 2018/476 K. sayih 
karan
e) Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dorduncii Idare Dava Dairesinin 24.12.2018 tarih ve 
2018/1817E. sayih 2018/3030K. sayih karan
0 21.10.2024 tarih ve e-85812958-115.01.99-2280523 sayih yazimiz
g) 24.10.2024 tarih ve E-l 1255029-000-1227875 sayih Istanbul Buylik§ehir Belediye 
Ba§kanhgi, ISKl Genel Miidurlugu, Qevre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba^kanhgi yazisi
h) 16.12.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.2330027 sayih Istanbul Buyuk$ehir 
Belediye Ba§kanhgi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile§tirme Dairesi Ba^kanhgi, 
Deprem ve Zemin tnceleme §ube Mudurliigu yazisi
i) 27.12.2024 tarih ve E-21332969-210.02.99-2024.2449329 sayih Istanbul BUyuk$ehir 
Belediye Ba^kanhgi, Ula§im Daire Ba§kanhgi, Ula§im Planlama §ube Miidurlugu yazisi.
i) 22.01.2025 tarih ve E-85812958-622.01-2399759 sayih yazimiz.
j) 29.01.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.203473 sayih Istanbul Biiyuk^ehir Belediye 
Ba§kanhgi, Rayh Sistem Dairesi Ba§kanhgi, Rayh Sistem Projeler $ube Mudurliigii yazisi
k) 24.10.2024 tarihli ve E-l 8232631-769-257719096 sayih II Saghk Mudurliigii yazisi

KONU: Mahkeme Karan ile 1/5000 ol^ekli imar plain iptal olan Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 3104 
ada 91 parselin “Ticaret ve Konut Alam" ve ‘‘Yol Alam" olarak planlanmasina ili§kin 1/5000 o^ekli 
Nazim Imar Plain teklifinin, 23.11.2023 tarih ve 2023/1214 sayih Biiyiik^ehir Belediye Meclis karanyla 
aynen uygun goriilerek Biiyiik§ehir Belediye Ba§kamnca 30.11.2023 tarihinde onaylandigi ilgi (a)yazi ile 
tarafimiza bildirilmi§ olup Ilgi (b) yazi ile 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Planina aski 
siiresinde itiraz olmadigi belirtilmi§tir. Ilgi (c) Ba§kanhk oluru ile 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 ol^ekli 
Nazim Imar Planina uygun 1/1000 ol^ekli Uygulama Imar Plain teklifi hazirlanmi§tir.

MULKIYET: Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parsel 1054 m- yiizol^umlii ve 
hisseli §ahis miilkiyetindedir.

MEVCUT DURUMU:Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi, 151 pafta, 3104 ada. 91 parselin yiizol^iimii 
1054 m- olup hisseli §ahis miilkiyetindedir.
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PLAN BILGISi:
Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parsel;
-09.03.2005 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim imar 
Planinda “Ozel Saghk Tesisi AlanF’nda ,
-11.05.2006 onay tarihli 1/1000 olgekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama 
Imar Plam ve plan notu degi§ikliginde TAKS:0.35 KAKS:2.07 Yen9ok:12 kat yapila§ma ko§ullarinda 
“Ozel Saghk Tesisleri Alam"nda ve “Yol Alanfnda kalmakta iken Istanbul 6. Idare Mahkemesinin ilgi 
(d) karan ile 09.03.2005 onay tarihli 1/5000 ol^ekli ve 11.05.2006 onay tarihli 1/1000 dlgekli Nazim ve 
Uygulama imar Planlarmm 91 parsel yonunden iptaline karar verilmi§, Istanbul Bolge idare Mahkemesi 
Ddrduncu idare Dava Dairesinin ilgi (e) karan ile iptal karan kesinle§mi§tir.
iptal karan gerek9eleri; “...soz konusu parselin yakm kom§ulugunda Istanbul il geneline hizmet veren 
saghk tesisleri ve hastaneler... yer aldigi. mevcut bu kurulu§larm alansal buyukliikleri ve hitap ettikleri 
niifus goz dnune almdigmda 91 nolu parsele verilen k6zel saghk tesis alani’ fonksiyonunun; gevresi 
uzerinde yogunluk, 9evresel etkiler ve yapila§ma gibi unsurlar a9isindan belirgin bir etkisinin olmayacagi,
.......dava konusu parselin uzerinde bulunan yapi nedeniyle kat mulkiyetine konu olmasi, vasal olarak
mumkiin olmakla birlikte uygulamada ya§anan problemler nedeniyle imar planlarmm yapiminda kentsel 
sosyal donati alanlannm yer se9iminde bo§ parsellerin tercih edilmesi imar planimn daha kolay 
uygulanabilirligini sagladigi i9in kabul edilen bir yakla§nn olmasi. parsele verilen fonksiyonun ozel saghk 
tesis alani fonksiyonu olmasi. 
yururluge girdigi 2006 yilmdan beri h^bir i§lem yapilmami§ ve ne kadar zaman zarfinda 
ger9ekle§ebilecegi belirli olmayan ancak u9uncu ki^ilerce satin alma yoluyla uygulanabilecek plan 
karanyla; hak sahiplerinin tasarruf haklari kisitlanmasina. mulklerinin sati§ degerinin du§mesine, 
dolayisiyla ki§ilerin mulkiyet haklanndan biri olan mulkiyet hakkinin siiresiz belirsiz §ekilde 
kisitlanmasina ve mulkiyet hakkinin ihlaline neden olunacagina dolayisiyla, dava konusu planlann 
§ehircilik ilkelerine, planlama esaslanna, kamu yararma uygun olmadigi sonucuna ula§ilmi§, dava konusu 
i§lemde hukuka uyarhk bulunmami§tir...” §eklinde belirtilmi§tir.
Plansiz kalan Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parselde; Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanhginca maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 Yen9ok:15 kat yapila§ma §artlarmda kismen “Ticaret ve 
Konut Alani”, kismen “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”, kismen de “Yol Alani” olarak hazirlanan 
1/5000 ol9ekli Nazim imar Plan teklifi 23.11.2023 tarih ve 2023/1214 sayih Buyuk§ehir Belediye Meclis 
karanyla aynen uygun goriilerek Biiyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 30.1 1.2023 tarihinde onaylanmi§tir.
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam plan notlan:
“1- Plan onama simn. Kadikoy il9esi, Tuglaciba§i Mahallesi 3104 Ada 91 Parsed kapsamaktadir.
2- Plan onama simn i9inde kalan alan Yiiksek Yogunluklu Konut Alani've ‘Ticaret ve Konut Alani’ ile 
‘Yol Alam'dir.
3- Jeolojik-jeoteknik ettid raporlan dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
4- 1/1000 o^ekli uygulama imar plam onanmadan uygulama yapilamaz.
5- A9iklanmayan hususlarda; 09.03.2005 onanh 1/5000 o^ekli Kadikoy Merkez E-5 Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim imar Plam ve plan notu degi§iklikleri ile meri ydnetmelik huklimleri ge9eiiidir.” §eklinde 
belirlenmi§tir.
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam, 17.05.2024-17.06.2024 tarihleri arasinda 
Buyuk^ehir Belediye Ba§kanhginca askiya 9ikanlmi§, aski siiresinde itiraz olmadigi ilgi (b) yazi ile 
tarafimiza bildirilmi§tir.
ilgi (c) Ba§kanhk Oluru dogrultusunda 3194 ve 5216 sayih yasalar geregi 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 
o^ekli Nazim imar Plamna uygun olarak. ilgi (d) Mahkeme karan ile plansiz kalan Feneryolu 
(Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta. 3104 ada. 91 parsele ili§kin, maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 
Yen9ok:15 kat yapilanma ko§ullannda "Ticaret + Konut Alani 
plan teklifi hazirlanarak. ilgi (f) yazimiz ile ilgili kurum goru§lerine gdnderilmi§tir.

,kamula§tirma zorunlulugu getirilmi§ken, dava konusu planin

ve "Yol Alani" olarak 1/1000 o^eklifl I!

KURUM GORU§LERI:
iSKi Genel Mudurlugiiniin ilgi (g) yazisinda “... Kadikoy il9esi fuglaciba^i Mahallesi 3104 ada 91
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parsel kom§ulugundaki Fahrettin Kerim Gokay Caddesinden Vakif Kayi§dagi Suyu isale hatti ge^mekte 
olup yapilacak her turlii 9ali§malarda Vakif Kayi§dagi Suyu isale hattina zarar verilmemesi ve herhangi 
bir vakifsu isale hattina rastlanilmasi durumunda Idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. Netice olarak, 
soz konusu 1/1000 o^ekli uygulama imar plan tadilati tdaremizce uygun bulunmakta olup §eklindeki 
uygun gorii§u belirtilmektedir.

Deprem ve Zemin Inceleme §ube Mudurliigunun ilgi (h) yazisinda “..Planlama alam. Mikrobolgeleme 
Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarma Esas 1/2000 ol^ekli 4Yerle§ime Uygunluk Haritalan’na 
gore; “UA" (Yerle§ime Uygun Alanlar) lejanth simrlar i9erisinde kalmakta olup, soz konusu haritalara ait 
agiklama raporunda, CUA' (Uygun Alanlar) lejanth alanlar; ‘genel olarak bu alanlarda morfolojik 
yapilardan kaynakh sorunlar. sivila§ma, zemin buytitmesi, heyelan ve diger kiitle hareketleri, sellenme, su 
baskini, karstla§ma, kabul edilebilir limitleri a§an oturmalar ve ta§ima kapasitesi dii§uklugu gibi temel 
miihendislik problemleri beklenmemektedir. Ancak her ne kadar yapila§maya uygun alan olsa da, yerel 
olarak bazi problemlerle kar§ila§ilabilir. Bu nedenle uygulama oncesi lokal bazda yapilacak 9ah§malarda 
yerel olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve gozum onerileri sunularak uygulama projeleri bu 
hususlar goz online almarak yapilmahdir.’ denilmektedir. Sonu? olarak,
imar Plain Degi§ikligi teklifi konuya ili$kin yururliikteki mevzuat ile yukanda ve raporda a^iklanan 
yerle§ime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakirmndan uygun 
goriilmektedir." §eklinde uygun gdru§u bulunmaktadir.

Ula§im Planlama $ube Miidurliigunun ilgi (i) yazisinda “...Istanbul b.idare Mahkemesi'nin 22.03.2018 
tarih ve 2017/562 E. 2018/476 K. sayih karan ile iptal edilen. Istanbul Bolge idare Mahkemesi Dordiincii 
idare Dava Dairesi’nin 24.12.2018 tarih ve 2018/1817 E. 2018/3030 K. sayih karan ile de iptal karan 
kesinle§erek plansiz alanda kalan, Kadikoy Il^esi, Tuglaciba^i Mahallesi. 3104 Ada 91 Parselin kismen 
“Ticaret+Konut Alam" kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam” olarak planlanmasina yonelik 
onaylanan 30.11.2023 tt.li 1/5000 ol^ekli nazim imarplam dogrultusunda kismen TAKS:0.35 KAKS:2.07 
Yen9ok:15 Kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut Alam” kismen “Yol Alam” olarak planlanmasina 
ili§kin hazirlanan 1/1000 o^ekli uygulama imar plam teklifinin ula§im sistemine etkisinin minimuma 
indirilmesi igin;
- “Yollara gerekli terkler bedelsiz yapilacaktir." plan notunun eklenmesi,

- Mer'i imar planina uygun olarak. parselin cephe aldigi 25.00 m. geni§liginde ta§it yolu olarak planlamm? 
olan Fahrettin Kerim Gokay Caddesinden 10 m. gekme mesafesi birakilmasi ve yoldan ^ekme mesafeleri 
yol rezerv alam olarak ongoriildiigiinden zemin altinda da bu mesafeye uyulmasi,
- (^evre yapilanma ko§ullarimn a§ilmamasi,
- “Ticaret+Konut Alanfmn otopark ihtiyaci (^evre, §ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanligfmn Otopark 
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli itpinde kar^ilanacaktir.” plan notunun eklenmesi,
- Uygulama projesi biten Oskiidar- Kadikoy - Maltepe Tramvay Hatti iqdn Rayh Sistem Dairesi 

Balkanhgindan gorii§ almmasi gerekmektedir." §eklinde goru§u yer almaktadir.
Ula§im Planlama $ube Mudurlugliniin ilgi (i) g6ru§ii dogrultusunda Uskudar- Kadikoy - Maltepe 

Tramvay Haiti i^in Rayh Sistem Dairesi Ba$kanligindan ilgi (i) yazimiz ile istenilen gorii§. iBB Rayh 
Sistem Projeler $ube Mudurliigunun ilgi(j) yazisi ile “..soz konusu parselin tramvay hattimn koruma 
bandimn di§inda kaldigi goriilmu^tur.” §eklinde tarafimiza bildirilmi§tir.

Il Saghk Mudurlugliniin ilgi (k) yazisi ile Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanhgina gonderdikleri 12.04.2023 
tarihli yazilan ve eki 05.04.2023 tarihli yazilan tarafimiza iletilmis olup bahse konu alanda Ozel 
Marmara Polikliniginin C tipi statusunde tip merkezi olarak saghk hizmeti verildigi ve konunun 
tarafimizca degerlendirilmesi hususunda geregi belirtilmi§tir.

, 1/1000 o^ekli Uygulama

PLAN TEKLIFI:
ilgi (c) Balkanhk Oluru dogrultusunda, ilgi (d) Mahkeme karan geregi plansiz kalan Feneryolu 

(Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta. 3104 ada, 91 parsele ili§kin; 3194 ve 5216 sayih yasalar geregi 
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 o^ekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Plain teklifinde; maxTAKS;0.35 maxKAKS:2.07 Yen9ok:15 kat yapilanma
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ko§ullarmda "Ticaret + Konut Alani" ve "Yol Alam" olarak planlanmi§tir. Kumm gdru§leri de dikkate 
alinarak yeniden duzenlenen plan notlan;

"‘1-Plan Degi§ikligi Onama Simn, Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi. 151 pafta 3104 ada 91 parsed 

kapsamaktadir.
2- Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi, 151 pafta 3104 ada 91 parsel "Ticaret + Konut Alani" ve "Yol 
Alani "dir.
3- Yollara gerekli terkler bedelsiz yapilacaktir.
4- Otopark ihtiyaci £evre Ve $ehircilik Ve iklim Degi§ikligi Bakanliginm Otopark Yonetmeligi 
dogrultusunda kendi parsed iyinde kar§ilanacaktir.
5- Yoldan gekme mesafeleri yol rezerv alani olarak on goriildiigunden zemin altinda da bu mesafeye 

uyulacaktir.
6- Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kandgi Iski Genel Mudurluguniin 24.10.2024 tarih ve 

E-l 1255029-000-1227875 sayid gorii§une uyulacaktir.
7- Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kandgi Deprem ve Zemin tnceleme $ube Mudurluguniin 16.12.2024 

tarih ve E-62956595-952. 01.04.05-2024.2330027 sayid gorti§une uyulacaktir.
8- A9iklanmayan hususlarda 11.05.2006 onand 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 

Bolgesi Uygulama imar Flam Plan Notlan ve Tadilatlan ile mer'i tmar Yonetmeligi hukiimleri 
geperddir-P’^eklinde bedrlenmi§tir.

Ilgi (c) Ba§kanhk Oluru dogrultusunda. Mahkeme karan ile plan bo$lugu bulunan Feneryolu 
(Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parselin 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 olgekli Nazim 
Imar Planina uygun olarak "Ticaret + Konut Alani" ve "Yol Alani"na ahnmasina yonelik 
Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi ekte olup 3194 sayih imar 
Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgid maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye 
Meclisi'ne havalesi arz oltrnur. .” denilmektedir.

KQlVliSYQN GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degi§ikdgi 
teklifi komisyonumuzca incelenmi§tir ve Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta, 3104 ada 91 parsel 
ile ilgid teklifi 30.11.2023 onayd 1/5000 ol^ekli Nazim imar Planina uygun olarak “Ticaret + Konut 
Alani” ve "‘Yol Alani" olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun gorulmii§tiir.

Ytice Mecdse arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye
(^isel Ezgi DENiZ 
(imza)

Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Uye
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)
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