2025/1 09.07.2025

KADIKOY BELEDiYE.MECL Si BASKANLIGINA
HUKUK — ULASIM VE TRAFIK IHTISAS KOMIiSYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Zabita Miidiirliigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-53431294-622.01-2574130 sayih, karavan park alani
ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarinin
07.07.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Zabita
Miidiirliigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-53431294-622.01-2574130 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Tgi : Kadikdy Kaymakamliginin 01.07.2025 tarihli ve 26369071-000-34975 sayihi yazisi.

Kadikoy Kaymakamliginin ilgi yazisina konu olan, Basta Yogurtgu parki civari olmak iizere ilgemiz dahilinde
uygunsuz yerlere park edilen karavan araglan ile ilgili cok fazla sikayetin alindigi, bu nedenle s6z konusu
uygunsuz olarak park edilen karavanlarin, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Belediyemiz tarafindan uygun
goriilen karavan park alanlarina kaldirilmasi istenmektedir.

Karavan park alani haricinde uygunsuz olarak park edilen Karavan sahipleri hakkinda Yasal islem
yapilabilmesi i¢in Belediyemiz Meclisince karar alinmasinin uygun olacag diisiiniilmektedir.

Makaminizca da uygun goriilmesi halinde, gerekli kararin alinmasi igin evrakin Belediye Meclisine havale
edilmesi hususunu olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Zabita Miidiirliigiiniin 04.07.2025 giin ve E-53431294-622.01-
2574130 sayil ve 04.07.2025 tarihli ~ Kadikdy Kaymakamhgi'nmin * Karavan Parki ile ilgili Meclis Karar™
alinmasi ile ilgili konu Komisyonlarimizca miistereken goriisiilmiis karavan park alam haricinde uygunsuz
olarak park edilen karavan aracglarimin idarece uygun goriilen karavan park alanlara kaldirilmas:
Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Ulasim ve Trafik ihtisas Kom.Baskan Hukuk Kom. Baskam
Burak ARIKKAN Batuhan ERSOY
(Imza) (Imza)

Ulasim ve Trafik ihtisas Kom.Baskan V. Hukuk Kom. Bagkan V.
Cem BAYRAM Cisel EZGI DENIZ
(imza) (Imza)

Ulasim ve trafik ihtisas Kom. Uyesi Hukuk Kom. Uyesi
Selma KANBAK Nesrin KILIC

(imza) (Imza)

Ulasim ve trafik ihtisas Kom.Uyesi Hukuk. Kom. l:'Jyesi
Emir SENTURK Hiidayi DEMIR
(imza) (Imza)

Ulasim ve trafik ihtisas Kom.Uyesi Hukuk Ko!rlli}rJ::esi
Eyiip OZBEY ipek DEMI S
(imza) (Imza)
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2025/2 09.07.2025

: KAD[K('BY. BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER - HUKUK KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiintin, 04.07.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2575064 sayili, 11.05.2006
onayli 1/1000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama imar Plani ve degisikliklerine riskli
yapilara iligkin ilave edilen 16.03.2023 onayli plan notunun revizyonu ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESIi : Kadikdy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarinin
07.07.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2575064 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi : a) Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 03.01.2025 tarihli ve E-16365209-641.04[2023/2015]-2378994 sayil
yazisl.
b) 13.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2518297 sayili yazimiz.
¢) 26.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2525069 sayili yazimiz.
d) Kadikoy Belediye Meclisinin 04.06.2025 tarih 2025/114 sayili karari.
e) 13.06.2025 tarihli ve E-32823597-105.04-2548054 sayili yaziniz.
f) Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 04.06.2025 tarihli ve E-16365209-641.04[2023/2015]-2545160 sayili
yazisl.
g) 27.06.2025 tarihli ve E-85812958-622.01-2561422 sayili yazimiz.
h) Hukuk Isleri Miidiirligiiniin 01.07.2025 tarihli ve E-16365209-622.01[2023/2015]-2570375 sayih
yazisi.
1) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.05.2025 tarih 537 sayihi karari.

16.03.2023 onay tarihli "11.05.2006 onayli 1/1000 &lcekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi
Uygulama Imar Plani ve Degisikliklerine; Riskli Yapilara iliskin ilave Edilen 29.11.2021 onay tarihli Plan Notuna
Yonelik 16.03.2023 onay tarihli itiraz Degerlendirme Plani"nin plan notunun 1-b maddesindeki "2981 sayili Af
Yasasi. (na) gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilemez." hiikkmiine yapilan itirazin zimnen reddine iliskin
islemin iptaline karar veren ilgi (a) yazi eki Istanbul 13. idare Mahkemesinin 27.11.2024 tarih E:2023/2015,
K:2024/2083 sayili kararinin gere@inin yapilmasi ve séz konusu 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 olgekli itiraz
Degerlendirme Planinin uygulamada ¢ikan sorunlarin giderilmesi amaciyla plan notu revizyonunun yapilmasi igin ilgi
(b) Baskanlik Oluru alinmistir.

ilgi (b) Baskanlik Oluru dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi hazirlanms, ilgi
(¢) yazimiz ile degerlendirilmek iizere Kadikdy Belediye Meclisine gonderilmis, Kadikéy Belediye Meclisinin ilgi
(d) karari ile uygun bulunarak, ilgi (e) yazi ile tarafimiza iletilmistir.

Ilgi (f) yazi eki Istanbul Bolge idare Mahkemesi, Dordiincii Idari Dava Dairesinin 15.05.2025 tarih E:2025/908,
K:2025/1180 sayili karari ile séz konusu islemin iptaline karar veren ilgi (a) yazi eki mahkeme kararinin; dayanak
alman nazim imar planinda gerekli degisikligin yapilarak planlar arasi uyumun saglandigi, dava konusu islemde
kamu yararina ve hukuka aykirilik bulunmadig: iddialariyla kaldirilmasina ve davanin reddine karar verilmistir. Bu
siirecte Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 29.11.2021 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Merkez ile E-5 Otoyolu Ara
Bolgesi Nazim imar Plani Degisikligine itirazlar Sonucu Olusan 20.05.2024 Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikliginin itirazlarmi degerlendiren 15.05.2025 tarih ve 537 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile
2981 sayili yasa kapsaminda olan parsellerin bu plan notlarindan yararlanmasina olanak saglayacak sekilde
diizenleme yapilmis ancak heniiz aski ve dagitim islemleri tamamlanmamustir.
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16.03.2023 onayli 1/1000 6lgekli plan notlari revizyonuna iliskin ilgi (i) Meclis Karari sonrasinda gelen ilgi (f)
mahkeme kararina yonelik yapilacak islemlere iliskin ilgi (g) yazimiz ile Hukuk Isleri Miidiirliigiinden goriis istenilmis,
ve "...kararda yer bulan gerekgelerine uygun islem tesisi i¢in kesinlesme hususu beklenmeden 30 giin i¢inde islem tesisi
gerekmekte oldugu..." goriisii ilgi (h) yazi ile tarafimiza iletilmistir.

Kadikoy Belediye Meclisinin ilgi (d) karari ile uygun gordiigii 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 6lgekli Plan Notu
Revizyonunun ilgi (a) yazi eki mahkeme karari geregi (1-b) no'lu plan notunda yer alan "2981 Af Yasasi ...(na)
gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilmez." boliimiiniin kaldirilmasina yonelik kismin son gelen ilgi (f) yazi eki
mahkeme karar1 nedeniyle tekrar degerlendirilmesi i¢in s6z konusu evrakimizin ve eklerinin 3194 sayili imar Kanunu
ve 5216 sayilh kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 04.07.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-
2575064 sayili yazis ile iletilen Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 04.06.2025 tarihli ve E-16365209-641.04[2023/2015]-
2545160 sayili yazis1 eki mahkeme karari nedeni ile Kadikdy Belediye Meclisi’nin 04.06.2025 tarih 2025/114 sayili
karari ile uygun gordiigii “11.05.2006 onayli 1/1000 oSlgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Uygulama Imar Plani ve Degisikliklerine Riskli Yapilara iliskin ilave Edilen 16.03.2023 Onayli Plan Notunun Revizyon
Teklifi"nin “2981 Af Yasasi’na gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilmez.” boliimiiniin kaldirilmasina yoénelik
kismi tekrar degerlendirilmis ve Kadikoy Belediye Meclisi’nin 04.06.2025 tarih 2025/114 sayili kararinin aymi sekli
ile korunmasina komisyonlarimizca karar verilmistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bsk.

imar Komisyon Bsk.
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

imar Komisyon Bsk. V.
Hukuk Komisyon Uyesi
Hiidayi DEMIR

(imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

e
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Hukuk Komisyon Bsk.
Batuhan ERSOY
(Imza)

Hukuk Komisyon Bsk. V.

imar Komisyon Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

Hukuk Komisyon Uyesi
Nesrin KILIC
(Imza)

Hukuk Komisyon Uyesi
Ipek DEMIRTAS
(Imza)

Ali ihsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bsk. V.
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN
(Imza)
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2025/4 08.07.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

TARIFE VE EKONOMi KOMiSYONU RAPORU

KONU : Fen Isleri Miidiirliigiiniin, 04.06.2025 giin ve E-91911546-622.01-2531865 sayili, 2025 yili transe
birim fiyatlari ve sinir elemani fiyatlarmm 2025 yilinda yol ve tretuvar tahrip bedeli ve altyapi kazi ruhsat bedeli
(transe) olarak uygulanmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarinin 07.07.2025 tarihli 1.
Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Fen Isleri Miidiirliigiintin, 04.06.2025 giin ve E-
91911546-622.01-2531865 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

igisleri Bakanligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanlklarinin; 24 Aralik 2020 tarihli 31344 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren ‘Biiyiiksehir Belediyeleri Koordinasyon Merkezleri Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik’in MADDE 14/A — (1)’de ‘ilge belediyelerinin sorumluluguna birakilan
cadde, bulvar, meydan ve sokaklarda yapilacak tiim kazilardan elde edilecek gelirler bu yerlere izin veya ruhsat
veren ilge belediyesince gelir olarak kaydedilir’ denilmektedir.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Yol Bakim ve Altyapr Koordinasyon Daire Baskanhg Altyap
Koordinasyon Miidiirliigiince hazirlanan ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Altyapi Koordinasyon Merkezi
(AYKOME)'nin 28.02.2025 tarihli toplantisinda alinan; 2025/1-1 sayili kararlarinca toplam ‘2025 YILI TRANSE
BIRIM FiYATLARI’ belirlenmistir. (EK1 ve EK2) Belirlenen bu fiyatlar belediyemizce altyapi kazi ruhsat
islemleri ile yol ve tretuvar tahrip ticretlerinde kullanilacaktir.

Ayrica kaldirim sinirlari boyunca beton ve demir sinir elemanlari kullanilmaktadir. Yol ve tretuvar tahrip
bedelleri hesaplarinda kullamlmak tizere sinir elemani iicretleri de belirlenmistir. Sinir elemanlar igin fiyatlar,
piyasadan alinan fiyatlar ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi poz analizlerinden alinan fiyatlara gore belirlenmistir.
Belirlenen fiyatlar ekteki tablolarda yer almaktadir. (EK3 ve EK4)

Tarafinizca da uygun goriildiigii takdirde ekli listede yer alan "2025 YILI TRANSE BIiRIM FiYATLARI
Ve SINIR ELEMANI FIYATLARI"nin 2025 yilinda: Yol Ve Tretuvar Tahrip Bedeli ve Altyapt Kazi Ruhsat
Bedeli (Trange) olarak uygulanmasina iligkin karar alinmak iizere yazimizin Belediye Meclis Baskanligina
havalesi hususunda geregini olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU : Fen isleri Miidiirliigiiniin, 04.06.2025 giin ve E-91911546-622.01-2531865 sayil,
2025 yih transe birim fiyatlar1 ve sinir elemani fiyatlarinin 2025 yilinda yol ve tretuvar tahrip bedeli ve altyapi kazi
ruhsat bedeli (trange) olarak uygulanmasi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis ve Miidiirliigiinden geldigi

sekilde uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Bagskan Vekili

Vildan BALCI Emir KAYA

(imza) (imza)

Uye ) Uye . Uye

Fahri TEKESIN Giinay ONALAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (imza) (imza)
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2025/5 10/07/2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

TARIFE VE EKONOMi KOMiSYONU RAPORU

KONU : Ozel Kalem Miidiirliigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-73253999-622.01-2575876 sayili,
Cocuk Yuvalari ve Kreslerin 2025-2026 egitim 6gretim doneminde uygulanacak ticret tarifesi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarinin
07.07.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Ozel Kalem
Miidiirligiiniin, 04.07.2025 giin ve E-73253999-622.01-2575876 sayili,

BASKANLIK MAKAMINA

“Mudiirliiglimiize baghh c¢ocuk yuvalari ve kresimizde 2025-2026 egitim ogretim doneminde
uygulanacak iicret tarifesi glincellenmis olup yazimiz ekinde sunulmustur.

Makaminizca uygun goriildiigii takdirde karar alinmak tizere Belediye Meclisi'ne havalenizi arz
ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Ozel Kalem Miidiirliigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-73253999-622.01-2575876
sayili, Cocuk Yuvalar ve Kreglerin 2025-2026 egitim 6gretim déneminde uygulanacak iicret tarifesi ile
ilgili teklifinin mtdiirligiinden geldigi sekilde kabuliine karar verildi.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Vildan BALCI Emir KAYA
(Bulunmadh) (Imza)
Uye ) Uye ) Uye
Fahri TEKESIN Giinay ONALAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza) (Imza) (Imza)
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2025/6 10/07/2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA

TARIFE VE EKONOMIi KOMISYONU RAPORU

KONU : Afet Isleri Miidiirltigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-58605044-020-2575957 sayili, silindir
numune basing dayanim testi ticreti ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Temmuz 2025 toplantilarinin
07.07.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Afet Isleri
Miidiirliigiintin, 04.07.2025 giin ve E-58605044-020-2575957 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

* Kadikdy Ilgesi sinirlari igerisinde insa edilecek yapilarin beton Kalitesinin arttiriimast,
yapilarin depreme dayanikli olmasi ve vatandaslarimizin can giivenliginin saglanmasi i¢in kamu i¢
kontrol standartlari tebliginde yer alan; Standart: 6.Risklerin Belirlenmesi ve Degerlendirilmesi
kapsaminda Kadikoy Belediyesi Beton ve Zemin Laboratuvarinda yeni yapilan insaatlarda taze beton
deneyleri yapilmaktadir. 4708 sayili yapi denetim kanunun 4.maddesinde idaremize denetim ile ilgili
tamimlanan gérev ve sorumluluklar asagida belirtilmistir.

(1) ilgili idare, Kanun ile ilgili mevzuat ile belirlenen gorevlerini mevzuatta gosterilen siireler i¢inde
tam ve zamaninda yerine getirmek zorundadir.

(2) Yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni belgesini diizenleyen ilgili idare gorevlileri, gérevlerinin geregi
gibi yerine getirilmemesinden dogan her tiirlii yap1 kusurundan ve boylece meydana gelen zararlardan
dolay1, tabi olduklart mevzuat ¢ergevesinde sorumludurlar.

(3) Yap1 ruhsati miiracaatina esas olan ve ilgili yap1 denetim kurulusunun uygun goriis verdigi belgeler
incelenerek eksiklik veya yanlislik bulunmuyor ise yapi ruhsati diizenlenir.

Yukarida belirtilen 4708 sayili yasanin 4.maddesinin 2.bendinden de anlasilacag: {izere ileride
dogacak her tirlii yapr kusurundan ve boylece meydana gelen zararlardan dolayr belediyemizin
sorumlu olacag: asikardir. Bu nedenle Beton ve Zemin Laboratuvari santiyelerde dokiilen her
betondan numune alarak beton kalitesinin artmasini ve kontroliinii saglar.

TS13515/Mart:2025 standardina gore ilgemizde yapilan insaatlarla beton basing dayanim
denetimi Beton ve Zemin Laboratuvarimiz tarafindan beton dokiim yerinden nitelik denetimi
amaciyla, numuneler yetkili personel tarafindan TS EN 12350-1 'e uygun olarak farkli harman
veya yiiklerden, taze betondan rastgele segilerek alinir. Santiyeye ayni giin igerisinde yalnizca bir
beton yiikii teslim edilmisse, toplam 8 (sekiz) adet numune alinarak bunlardan 2 (iki) eden 7.giinde, 6
(alt1) adeti 28.glinde deneye tabi tutulacaktir. Santiyelerde beton kalitesinin artmasi ve kontroliinii
saglamak amaciyla tiim santiyelerden temel, bodrum kat ve zemin kattaki yapi elemanlarindan
dokiilen taze beton numune alinmasi ve bu islem yapilirken de yapilan hizmetin karsiligi olarak ta
uygulama yilina ait ticret tarifesinin silindir numune olarak ta eklenmesi gerekmektedir. Alinan silindir
numunelerde hata payi, kiip numunelere gére daha az olup. uygulamada da daha pratiktir. Ilgili
standart silindir numune almay1 da tavsiye etmektedir.

Belirtilen nedenlerden dolay1 2025 yili iicret tarifeleri listesine yeni bir tarife "Silindir Numune
Basing Dayanim Testi Ucreti" kalemi eklenmis olup, tarife bedeli ekli listede tarafimza sunulmustur.

pmmiatl

ASL\ GW\‘&R‘\ 10.07.2025 2025/6 S-1
i Q. / Q:m

i L,Q%@c—& & 3
&)\




Makaminizca da uygun goriildiigii takdirde "Silindir Numune Basing Dayamim Testi Ucreti"
tarifesinin 2025 yili Ucret Tarifelerine eklenmesi ve uygulanmasi i¢in yazimizin Belediye Meclisine
havalesi hususunu olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : : Afet isleri Miidiirliigiiniin, 04.07.2025 giin ve E-58605044-020-2575957
say1l1, silindir numune basing dayanim testi ticreti ile ilgili teklifinin miidiirliigiinden geldigi sekliyle

kabuliine karar verildi.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan
Vildan BALCI
(Bulunmadh)

Uye )
Fahri TEKESIN
(Imza)

Uye .
Giinay ONALAN
(Imza)
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Baskan Vekili
Emir KAYA
(Imza)

I"Jye
A!'ifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)
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2025/59 16.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2535196 say1li, Bostanci
Mah. 69 pafta, 364 ada. 19 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miudiirligiiniin, 29.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2535196 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

llgi a) iBB Baskanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 22.05.2023

tarihli ve 760646 sayili yazisi

b) IBB Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 26.07.2023
tarihli ve 1165079 sayili yazisi

c) IBB Baskanhgi istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanliginin 18.10.2024 tarih ve 1207565 sayili yazisi

d) iIBB Bagkanligi Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
inceleme Miidiirliigiiniin 15.10.2024 tarih ve 1875223 sayili yazisi

e) IBB Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin 04.11.2024 tarih ve
2020487say1l1 yazisi.

f) Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Deg.il Miidiirliigiiniin 14.02.2025 tarih vel1761736 sayili yazisi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karari ile 09.03.2005 onanh planda Y&netim
Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 6lgekli
plan degisikliginin yapilmasina karar verilmistir.

S6z konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayihi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin karari geregince, Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca hazirlanan Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir kisminin "Yiiksek Yogunlukta
Konut Alani"na alinmasina iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani degisikliginin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca onandigi, 07.06.2023— 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi, aski siiresi icerisinde herhangi
bir itiraz olmadigi ve kesinlestigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapilan 13.01.2023 onayh 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Baskanlik oluru dogrultusunda Bostanct Mahallesi, 69 pafta, 364 ada,
19 parselin kismen “Yo6netim Merkezi Alani”nda kalan kisminin iptal edilerek tamaminin “Konut Alan1™ olarak
diizenlenmesine iligkin 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Bagkanhgimizca hazirlanmistir.

MULKIYET BILGISI

Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel., hisseli sahis miilkiyetinde olup 1858m? biiyiikliigiindedir.

MEVCUT DURUM

Bostanci Mahallesi, 69 pafta 364 ada 19 parsel iizerinde 1 bodrum+ zemin+12 katli konut kullaniml, 26
bagimsiz boliimden olusan bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz arsiv kayitlarina gore; séz konusu tasinmaza
iligkin 1 Bodrum Kat+Zemin+12 Normal Kat olarak 12.10.1978 tarih ve 1978/4-36 sayih Yapi Ruhsati ve
07.12.1982 y1l1 6142 sayili Yap1 Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir.
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PLAN BILGISI:
Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel,

e 09.02.1973 onayli 1/1000 &lgekli tarihli Bostanci-Erenkdy imar Planinda “iskan Sahasi™nda kalmakta
iken;

® 09.03.2005 onayh 1/5000 olgekli Kadikoy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi
Nazim Imar plani ile kismen “Yonetim Merkezi Alan”, kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1”,

e 11.05.2006 - 21.02.2017- 29.11.2021 onayl 1/1000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlari ve Lejandi Degisikligine gore; kismen
maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yencok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alam”
(vaklagik 550m?),, kismen Ayrik Nizam, maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, hmax:15 kat yapilanma
sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlanmistir.

 Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 o6lgekli Nazim imar
Plan1 Degisikliginde 364 ada, 19 parselin tamami “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam” olarak
planlanmistir.

INCELEME:

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayih kararinda “... 09.03.2005 onanli 1/5000
Olcekli _bolge planinda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatl ve iskanli yapr bulunan parsellere
iliskin ¢alisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 élgekli teklifin IBB Planlama Miidiirligii tarafindan IBB Meclis
onayina_sunulmasi ..." seklinde belirtilmesi nedeniyle, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Miidirliigi'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi ig¢in 09.03.2005
onanli planda Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit
edilmesi istenilmistir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele
(Kozyatag: Mahallesi, 1441 ada, 28 parsel ile Bostanct Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) iligkin
bilgi ve belgeler iletilmis, s6z konusu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

Bostanci Mabhallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parselin tamaminin “Konut Alan1™ olarak diizenlenmesine iliskin
13.01.2023 onayli 1/5000 &6lgekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Bagkanlik
oluru dogrultusunda, 3194 sayilh Imar Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda
Bagkanhigimizca 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI:

Bagkanlhigimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi, 364 ada, 19 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

e ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirnm Dairesi Baskanhg’min ilgi (¢) yazisinda 364 ada, 19
parsel igerisinden @300MBB ve O 1000BA atiksu hatlarinin gectigi, 09.03.1983 tarih ve 1384 yevmiye
numarasi ile ISKi lehine irtifak hakki bulundugu, mevcut hatlarin gectigi giizergéhlarin imar planlari ile
yol harici farkli bir fonksiyona alinmasi halinde hatlarin deplase edilmesi gerektigi belirtilmis, mevcut
duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolay altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve
yatirrm maliyetlerinin ilgilisince kargilanmasi gerektigi belirtilmis uygulama asamasinda yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla sz konusu 1/1000 &lgekli imar plan tadilati teklifinin uygun

goriildiigt belirtilmistir.
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» Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanhg Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin ilgi(d) yazisinda sdz konusu alanin
Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 6lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalar® na gore; “OASb” (Ayrismis Kaya alanlari). lejantli alanda kaldigi belirtilmis, séz konusu
haritalara ait aciklama raporuna deginilerek “...1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi
konuya iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri _ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun  goriilmektedir.”
seklinde goriis belirtilmistir

o lIstanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Ulasim Daire Baskanhgi Ulasim Planlama Miidiirliigii’ niin
ilgi (e) yazisinda 364 ada 19 parselin bati yéniinden meri 1/1000 6lgekli imar planinda 10.00 m. en kesitli
planlanan Selvi Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik yiikii olusturacagi, hazirlanan 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi igin; yollara
gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak dngériildiigiinden
meri plandaki ¢ekme mesafelerinin saglanmasi ve bodrum Kkatlarda da yollardan ¢ekme mesafelerine
uyulmas: gerektigi belirtilmis “Konut Alani otopark ihtiyaci Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin_Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.” plan notunun
eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginin 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan
degisikligi taleplerine yonelik yiiriitiilen is ve islemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili
Biiyiiksehir Belediye Baskanhgl Genelgesi ile S90 sayili Bagkanlik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili
"imar Plan1 ve Degisikligi Cahwwlannda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge"nin Buyuksehlr
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandig bildirilmistir.

S6z konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goériisleri" baslikli 7.
maddesinde imar plani ve plan degisikliklerine dair goriisii alinacak kurum/kuruluglar arasinda Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanhigi ve bagh kuruluslarinin yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk ag:lsmdan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhiginin veya il Miidiirliiklerinin goriisii alinmadan imar plam ve plan degisikliklerinin Belediye Meclisi
onayina sunulmamasi Istanbul Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin 27.11.2024 tarih ve
E-20852321-305.01-11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 09.12.2024 tarih ve 2347675 sayili yazimiz
ile 364 ada 19 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Tekliﬁne ait goriis istenmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025 sayih
yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum
kuruluslarca yayimlanan genelge/yonetmel|k/sannamelerde her durumda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgmin/ Il Miidiirliigiiniin ve/veya herhangi bir baska kurumun goriisiiniin alinmasinin sarta baglandigina
iliskin herhangi bir hukum/maddc bulunmadig belirtilmistir.

e iIstanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi ancak yapi ve niifus yogunlugunu arttirici, donat1 alanini azaltici
ve emsal teskil edici 6zellik tasidigi, 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen 7. Madde'de "imar
planlarinda umumi hizmet alanmna ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisti alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi
hitkiimlerine gore ve c¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi harig¢
fonksiyon degisikligi amagl plan degisikligi yapilabilir." seklinde belirtildiginden séz konusu kanun
hiikiimlerine uygun olmadigi belirtilmistir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsele iliskin Bagkanliimizca hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi, ilgi(f) goriis yazisi ile uygun goriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayh
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsaminda diizenlenmis ve
“Yonetim Merkezi Alani™ lejand iptal edilerek, parselin tamami Konut Alani olarak planlanmistir.

Plan notlar1 alinan kurum gériisleri dogrultusunda asagidaki sekilde belirlenmistir.

I. Plan degisikligi onama siniri, Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parseli kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 69 pafta, 364 ada, 19 parsel max TAKS:0.35. maxKAKS:2.07, Yengok:15 Kat, ayrik
nizam yapilanma sartlarinda Konut Alamdir.

3. Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.

4. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir

Baskanhigimizca hazirlanan Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
komisyonumuzca incelenmistir ve Bostanci Mahallesi 69 pafta, 364 ada 19 parsel ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli
1/5000 8lgekli Nazim imar Plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili Yasa kapsaminda diizenlenmis ve “Y&netim
Merkezi Alani™ lejanti iptal edilerek, konut alani olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Iimza) (imza)

Uye Uye ﬂye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Iimza)

,ASLi Ggamm
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2025/60 i . o ) 16.06.2025
KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2518770 sayili,
Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi. 151 pafta 3104 ada 91 parsel ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025
tarihli 1. Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin,
18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2518770 sayih yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

Ilgi ta) 06.05.2024 tarih ve E-25955148-105.04-2024.743807 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama Sube Miidiirliigii yazisi
b)17.07.2024 tarih ve [E-25955148-115.01.02-2024.1227806 sayili istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhgi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama Sube Miidiirliigii yazisi
¢) 05.09.2024 tarih ve E-85812958-115.01.99-2246661 sayili Baskanlik Oluru
d)Istanbul 6. Idare Mahkemesinin 22.03.2018 tarih ve 2017/562 E. sayili 2018/476 K. sayih
karari
e) Istanbul Bolge idare Mahkemesi Dérdiincii Idare Dava Dairesinin 24.12.2018 tarih ve
2018/1817E. sayil1 2018/3030K. sayili karari
f) 21.10.2024 tarih ve e-85812958-115.01.99-2280523 sayili yazimiz
g) 24.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1227875 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhigi, ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi yazis
h) 16.12.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.2330027 sayili istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanligi,
Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii yazisi
1) 27.12.2024 tarih ve E-21332969-210.02.99-2024.2449329 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii yazis:.

1) 22.01.2025 tarih ve E-85812958-622.01-2399759 sayili yazimiz.

j) 29.01.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.203473 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi, Rayli Sistem Dairesi Bagkanligi, Rayli Sistem Projeler Sube Miidiirltigii yazis

k) 24.10.2024 tarihli ve E-18232631-769-257719096 sayil1 Il Saglhik Miidiirliigii yazisi

KONU: Mahkeme Karari ile 1/5000 6l¢ekli imar plani iptal olan Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi 3104
ada 91 parselin “Ticaret ve Konut Alan1™ ve “Yol Alani” olarak planlanmasina iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani teklifinin, 23.11.2023 tarih ve 2023/1214 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karariyla
aynen uygun goriilerek Biiyiliksehir Belediye Baskaninca 30.11.2023 tarihinde onaylandigi ilgi (a) yaz ile
tarafimiza bildirilmis olup Ilgi (b) yazi ile 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planina aski
siiresinde itiraz olmadig1 belirtilmistir. Ilgi (¢) Baskanlik oluru ile 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli
Nazim imar Planina uygun 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani teklifi hazirlanmistir.

MULKIYET: Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parsel 1054 m2 yiizél¢timlii ve
hisseli sahis miilkiyetindedir.

MEVCUT DURUMU:Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi, 151 pafta, 3104 ada, 91 parselin yiizolglimii
1054 m2 olup hisseli sahis miilkiyetindedir.
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PLAN BILGISI:

Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parsel;

-09.03.2005 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar
Planinda “Ozel Saglik Tesisi Alani"nda ,

-11.05.2006 onay tarihli 1/1000 ol¢ekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama
Imar Plam ve plan notu deglslkhgmde TAKS:0.35 KAKS:2.07 Yengok:12 kat yapilasma kosullarinda
“Ozel Saglik Tesisleri Alani”nda ve “Yol Alam”nda kalmakta iken Istanbul 6. idare Mahkemesinin ilgi
(d) karar ile 09.03.2005 onay tarihli 1/5000 6lgekli ve 11.05.2006 onay tarihli 1/1000 dlgekli Nazim ve
Uygulama Imar Planlarinin 91 parsel yoniinden iptaline karar verilmis, istanbul Bolge Idare Mahkemesi
Dérdiincii Idare Dava Dalresmm ilgi (e) karari ile iptal karar kesinlegmistir.
iptal karari gerekgeleri; “...s6z konusu parselin yakin komsulugunda istanbul il geneline hizmet veren
saglik tesisleri ve hastaneler... yer aldigi. mevcut bu kuruluglarin alansal biiyiikliikleri ve hitap ettikleri
niifus gz oniine alindiginda 91 nolu parsele verilen ‘dzel saglik tesis alani’ fonksiyonunun; cevresi
tizerinde yogunluk, ¢evresel etkiler ve yapilasma gibi unsurlar agisindan belirgin bir etkisinin olmayacag,
...... dava konusu parselin iizerinde bulunan yapi nedeniyle kat miilkiyetine konu olmasi, yasal olarak
miimkiin olmakla birlikte uygulamada yasanan problemler nedeniyle imar planlarinin yapiminda kentsel
sosyal donati alanlarinin yer se¢iminde bos parsellerin tercih edilmesi imar planimin daha kolay
uygulanabilirligini sagladig: i¢in kabul edilen bir yaklagim olmasi, parsele verilen fonksiyonun 6zel saglhik
tesis alani fonksiyonu olmasi, ......, kamulagtirma zorunlulugu getirilmigken, dava konusu planin
yirtirlige girdigi 2006 yilindan beri hi¢bir islem yapilmamis ve ne kadar zaman zarfinda
gergeklesebilecegi belirli olmayan ancak tiglincii kisilerce satin alma yoluyla uygulanabilecek plan
karariyla; hak sahiplerinin tasarruf haklari kisitlanmasina, miilklerinin satis degerinin diismesine,
dolayisiyla kisilerin miilkiyet haklarindan biri olan miilkiyet hakkinin siiresiz belirsiz sekilde
kisitlanmasina ve miilkiyet hakkinin ihlaline neden olunacagina dolayisiyla, dava konusu planlarin
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, kamu yararina uygun olmadig1 sonucuna ulasilmis, dava konusu
islemde hukuka uyarlik bulunmamuistir...” seklinde belirtilmistir.
Plansiz kalan Feneryolu (Tuglacibagi) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parselde; Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlhiginca maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 Yengok:15 kat yapilagsma sartlarinda kismen “Ticaret ve
Konut Alam™, kismen “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam™, kismen de “Yol Alani™ olarak hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan teklifi 23.11.2023 tarih ve 2023/1214 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis
karariyla aynen uygun goriilerek Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 30.11.2023 tarihinde onaylanmustir.
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam plan notlari:
“1- Plan onama simir1, Kadikdy Ilgesi, Tuglacibast Mahallesi 3104 Ada 91 Parseli kapsamaktadir.
2- Plan onama s iginde kalan alan Yiiksek Yogunluklu Konut Alani” ve ‘Ticaret ve Konut Alan1’ ile
‘Yol Alani’dir.
3- Jeolojik-jeoteknik etiid raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
4- 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onanmadan uygulama yapilamaz.
5- Agiklanmayan hususlarda; 09.03.2005 onanli 1/5000 &lgekli Kadikoy Merkez E-5 Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar Plani ve plan notu degisiklikleri ile meri yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.” seklinde
belirlenmistir.
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 6lg¢ekli Nazim Imar Plani, 17.05.2024-17.06.2024 tarihleri arasinda
Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca askiya ¢ikarilmis, aski siiresinde itiraz olmadigi ilgi (b) yazi ile
tarafimiza bildirilmistir.
llgi (c) Baskanlik Oluru dogrultusunda 3194 ve 5216 sayih yasalar geregi 30.11.2023 onay tarihli 1/5000
oleekli Nazim Imar Planina uygun olarak, ilgi (d) Mahkeme karari ile plansiz kalan Feneryolu
(Tuglacibasi) Mabhallesi 151 pafta. 3104 ada, 91 parsele ilisgkin, maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07
Yengok:15 kat yapilanma kosullarinda "Ticaret + Konut Alam"" ve "Yol Alani" olarak 1/1000 6lgekli
plan teklifi hazirlanarak, ilgi (f) yazimz ile ilgili kurum goriislerine génderilmistir.

KURUM GORUSLERI:
[SKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (g) yazisinda *. Kadlkoy Il(;c.51 Tuglacibasi Mahallesi 3104 ada 91
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parsel komsulugundaki Fahrettin Kerim Gokay Caddesinden Vakif Kayisdagi Suyu isale hatti gegmekte
olup yapilacak her tiirlii ¢alismalarda Vakif Kayisdagi Suyu isale hattina zarar verilmemesi ve herhangi
bir vakifsu isale hattina rastlanilmasi durumunda idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. Netice olarak,
s6z konusu 1/1000 8lgekli uygulama imar plan tadilati I[daremizee uygun bulunmakta olup ..” seklindeki
uygun gortisii belirtilmektedir.

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin ilgi (h) yazisinda *..Planlama alani, Mikrobslgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 6l¢ekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari’na
gore: “UA™ (Yerlesime Uygun Alanlar) lejantli sinirlar icerisinde kalmakta olup, s6z konusu haritalara ait
agiklama raporunda, “UA’ (Uygun Alanlar) lejantli alanlar; ‘genel olarak bu alanlarda morfolojik
yapilardan kaynakli sorunlar, sivilagsma, zemin biiytitmesi, heyelan ve diger kiitle hareketleri, sellenme, su
baskini, karstlasma, kabul edilebilir limitleri asan oturmalar ve tasima kapasitesi diisiikliigii gibi temel
miihendislik problemleri beklenmemektedir. Ancak her ne kadar yapilagsmaya uygun alan olsa da. yerel
olarak bazi problemlerle karsilagilabilir. Bu nedenle uygulama 6ncesi lokal bazda yapilacak ¢alismalarda
yerel olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢6ziim 6nerileri sunularak uygulama projeleri bu
hususlar g6z 6niine alinarak yapilmalidir.” denilmektedir. Sonug olarak, ..... . 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifi konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan
verlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun
goriilmektedir.” seklinde uygun goriisti bulunmaktadir.

Ulagim Planlama Sube Miidiirltigiiniin ilgi (1) yazisinda “...Istanbul 6.idare Mahkemesi'nin 22.03.2018
tarih ve 2017/562 E. 2018/476 K. sayili karari ile iptal edilen. istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii
Idare Dava Dairesi’nin 24.12.2018 tarih ve 2018/1817 E. 2018/3030 K. sayih karari ile de iptal karari
kesinleserek plansiz alanda kalan, Kadikoy Ilgesi, Tuglacibasi Mahallesi, 3104 Ada 91 Parselin kismen
“Ticaret+Konut Alan1” kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alanmi™ olarak planlanmasina yonelik
onaylanan 30.11.2023 tt.li 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 dogrultusunda kismen TAKS:0.35 KAKS:2.07
Yengok:15 Kat yapilanma kosullu “Ticaret+Konut Alani™ kismen “Yol Alani™ olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam teklifinin ulasim sistemine etkisinin minimuma
indirilmesi i¢in;

- “Yollara gerekli terkler bedelsiz yapilacaktir.” plan notunun eklenmesi,

- Mer’i imar planina uygun olarak, parselin cephe aldig1 25.00 m. genisliginde tasit yolu olarak planlanmis
olan Fahrettin Kerim Gokay Caddesinden 10 m. ¢gekme mesafesi birakilmasi ve yoldan ¢ekme mesafeleri
yol rezerv alani olarak 6ngoriildiigiinden zemin altinda da bu mesafeye uyulmasi,

- Cevre yapilanma kosullarinin agilmamasi,

- “Ticaret+Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.” plan notunun eklenmesi.

- Uygulama projesi biten Uskiidar- Kadikdy - Maltepe Tramvay Hatti icin Rayh Sistem Dairesi
Bagkanligindan goriis alinmasi gerekmektedir.” seklinde goriisti yer almaktadir.

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin ilgi (1) goriisii dogrultusunda Uskiidar- Kadikoy - Maltepe
Tramvay Hatti i¢in Rayh Sistem Dairesi Baskanligindan ilgi (i) yazimiz ile istenilen goriis, IBB Rayh
Sistem Projeler Sube Miidirliigtintin ilgi(j) yazisi ile *..s6z konusu parselin tramvay hattinin koruma
bandinin disinda kaldig1 gériilmiistiir.” seklinde tarafimiza bildirilmistir.

I1 Saglik Miidiirliigiinin ilgi (k) yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigina génderdikleri 12.04.2023
tarihli yazilari ve eki 05.04.2023 tarihli yazilari tarafimiza iletilmis olup bahse konu alanda Ozel
Marmara Polikliniginin C tipi statiisiinde tip merkezi olarak saghk hizmeti verildigi ve konunun
tarafimizca degerlendirilmesi hususunda geregi belirtilmigtir.

PLAN TEKLIFI:

flgi (c) Baskanlik Oluru dogrultusunda. ilgi (d) Mahkeme karar geregi plansiz kalan FeneryolL}
(Tuglacibasi) Mahallesi 151 pafta, 3104 ada, 91 parsele iliskin; 3194 ve 5216 sayili yasalar geregi
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plami teklifinde; maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 Yengok:15 kat yapilanma
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kosullarinda "Ticaret + Konut Alanm1" ve "Yol Alan1" olarak planlanmistir. Kurum gériisleri de dikkate
alinarak yeniden diizenlenen plan notlari;

“1-Plan Degisikligi Onama Siniri, Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi, 151 pafta 3104 ada 91 parseli
kapsamaktadir.

2-Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi, 151 pafta 3104 ada 91 parsel "Ticaret + Konut Alam" ve "Yol
Alan"dur.

3-Yollara gerekli terkler bedelsiz yapilacaktir.

4-Otopark ihtiyact Cevre Ve Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhigimn Otopark Y&netmeligi
dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.

5-Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak 6n goriildiigiinden zemin altinda da bu mesafeye
uyulacaktir.

6-Istanbul  Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi iski Genel Miidiirliigiinin 24.10.2024 tarih ve
E-11255029-000-1227875 sayili goriistine uyulacaktir.

7-Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigiiniin 16.12.2024
tarih ve E-62956595-952. 01.04.05-2024.2330027 sayili goriisiine uyulacaktir.

8- Ag¢iklanmayan hususlarda 11.05.2006 onanli 1/1000 6lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama Imar Plani Plan Notlari ve Tadilatlart ile mer'i Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir..”seklinde belirlenmistir.

llgi (c) Bagkanlik Oluru dogrultusunda, Mahkeme karari ile plan boslugu bulunan Feneryolu
(Tuglacibag) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parselin 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planina uygun olarak "Ticaret + Konut Alam" ve "Yol Alam"na alinmasina yonelik
Bagkanhigimizca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Teklifi ekte olup 3194 sayili Imar
Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisi'ne havalesi arz olunur. .” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi komisyonumuzca incelenmistir ve Feneryolu (Tuglacibasi) Mahallesi 151 pafta, 3104 ada 91 parsel
ile ilgili teklifi 30.11.2023 onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina uygun olarak “Ticaret + Konut
Alan1” ve “Yol Alan1” olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 3 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
l"Jye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) | (Imza)
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