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KAD1KQY BELEDIYE MECLlSi BASKANL1G1NA

1MAR KOMISYONU RAPQRU

KQNU
Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi. 151 pafta 3104 ada 91 parsel ile ilgili teklifi.

KQMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 
tarihli 1. Birle§iminin, 1 .Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun. 
18.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2518770 sayih yazisinda;

2 Plan ve Proje Mudurlugunun, 18.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2518770 sayih,

BA$KANLIK MAKAMINA

Ilgi :a) 06.05.2024 tarih ve E-25955148-105.04-2024.743807 sayih Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanhgi I mar ve §ehircilik Dairesi Ba$kanligi Planlama $ube Mudlirliigu yazisi
b) l 7.07.2024 tarih ve E-25955148-115.01.02-2024.1227806 sayih Istanbul Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanhgi Imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanhgi Planlama $ube Mudiirlugu yazisi
c) 05.09.2024 tarih ve E-85812958-115.01.99-2246661 sayih Ba§kanhk Oluru
d) Istanbul 6. Idare Mahkemesinin 22.03.2018 tarih ve 2017/562 E. sayih 2018/476 K. sayih 
karan
e) Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dorduncii Idare Dava Dairesinin 24.12.2018 tarih ve 
2018/1817E. sayih 2018/3030K. sayih karan
0 21.10.2024 tarih ve e-85812958-115.01.99-2280523 sayih yazimiz
g) 24.10.2024 tarih ve E-l 1255029-000-1227875 sayih Istanbul Buylik§ehir Belediye 
Ba§kanhgi, ISKl Genel Miidurlugu, Qevre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba^kanhgi yazisi
h) 16.12.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.2330027 sayih Istanbul Buyuk$ehir 
Belediye Ba§kanhgi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile§tirme Dairesi Ba^kanhgi, 
Deprem ve Zemin tnceleme §ube Mudurliigu yazisi
i) 27.12.2024 tarih ve E-21332969-210.02.99-2024.2449329 sayih Istanbul BUyuk$ehir 
Belediye Ba^kanhgi, Ula§im Daire Ba§kanhgi, Ula§im Planlama §ube Miidurlugu yazisi.
i) 22.01.2025 tarih ve E-85812958-622.01-2399759 sayih yazimiz.
j) 29.01.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.203473 sayih Istanbul Biiyuk^ehir Belediye 
Ba§kanhgi, Rayh Sistem Dairesi Ba§kanhgi, Rayh Sistem Projeler $ube Mudurliigii yazisi
k) 24.10.2024 tarihli ve E-l 8232631-769-257719096 sayih II Saghk Mudurliigii yazisi

KONU: Mahkeme Karan ile 1/5000 ol^ekli imar plain iptal olan Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 3104 
ada 91 parselin “Ticaret ve Konut Alam" ve ‘‘Yol Alam" olarak planlanmasina ili§kin 1/5000 o^ekli 
Nazim Imar Plain teklifinin, 23.11.2023 tarih ve 2023/1214 sayih Biiyiik^ehir Belediye Meclis karanyla 
aynen uygun goriilerek Biiyiik§ehir Belediye Ba§kamnca 30.11.2023 tarihinde onaylandigi ilgi (a)yazi ile 
tarafimiza bildirilmi§ olup Ilgi (b) yazi ile 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Planina aski 
siiresinde itiraz olmadigi belirtilmi§tir. Ilgi (c) Ba§kanhk oluru ile 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 ol^ekli 
Nazim Imar Planina uygun 1/1000 ol^ekli Uygulama Imar Plain teklifi hazirlanmi§tir.

MULKIYET: Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parsel 1054 m- yiizol^umlii ve 
hisseli §ahis miilkiyetindedir.

MEVCUT DURUMU:Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi, 151 pafta, 3104 ada. 91 parselin yiizol^iimii 
1054 m- olup hisseli §ahis miilkiyetindedir.
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PLAN BILGISi:
Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parsel;
-09.03.2005 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim imar 
Planinda “Ozel Saghk Tesisi AlanF’nda ,
-11.05.2006 onay tarihli 1/1000 olgekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama 
Imar Plam ve plan notu degi§ikliginde TAKS:0.35 KAKS:2.07 Yen9ok:12 kat yapila§ma ko§ullarinda 
“Ozel Saghk Tesisleri Alam"nda ve “Yol Alanfnda kalmakta iken Istanbul 6. Idare Mahkemesinin ilgi 
(d) karan ile 09.03.2005 onay tarihli 1/5000 ol^ekli ve 11.05.2006 onay tarihli 1/1000 dlgekli Nazim ve 
Uygulama imar Planlarmm 91 parsel yonunden iptaline karar verilmi§, Istanbul Bolge idare Mahkemesi 
Ddrduncu idare Dava Dairesinin ilgi (e) karan ile iptal karan kesinle§mi§tir.
iptal karan gerek9eleri; “...soz konusu parselin yakm kom§ulugunda Istanbul il geneline hizmet veren 
saghk tesisleri ve hastaneler... yer aldigi. mevcut bu kurulu§larm alansal buyukliikleri ve hitap ettikleri 
niifus goz dnune almdigmda 91 nolu parsele verilen k6zel saghk tesis alani’ fonksiyonunun; gevresi 
uzerinde yogunluk, 9evresel etkiler ve yapila§ma gibi unsurlar a9isindan belirgin bir etkisinin olmayacagi,
.......dava konusu parselin uzerinde bulunan yapi nedeniyle kat mulkiyetine konu olmasi, vasal olarak
mumkiin olmakla birlikte uygulamada ya§anan problemler nedeniyle imar planlarmm yapiminda kentsel 
sosyal donati alanlannm yer se9iminde bo§ parsellerin tercih edilmesi imar planimn daha kolay 
uygulanabilirligini sagladigi i9in kabul edilen bir yakla§nn olmasi. parsele verilen fonksiyonun ozel saghk 
tesis alani fonksiyonu olmasi. 
yururluge girdigi 2006 yilmdan beri h^bir i§lem yapilmami§ ve ne kadar zaman zarfinda 
ger9ekle§ebilecegi belirli olmayan ancak u9uncu ki^ilerce satin alma yoluyla uygulanabilecek plan 
karanyla; hak sahiplerinin tasarruf haklari kisitlanmasina. mulklerinin sati§ degerinin du§mesine, 
dolayisiyla ki§ilerin mulkiyet haklanndan biri olan mulkiyet hakkinin siiresiz belirsiz §ekilde 
kisitlanmasina ve mulkiyet hakkinin ihlaline neden olunacagina dolayisiyla, dava konusu planlann 
§ehircilik ilkelerine, planlama esaslanna, kamu yararma uygun olmadigi sonucuna ula§ilmi§, dava konusu 
i§lemde hukuka uyarhk bulunmami§tir...” §eklinde belirtilmi§tir.
Plansiz kalan Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parselde; Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanhginca maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 Yen9ok:15 kat yapila§ma §artlarmda kismen “Ticaret ve 
Konut Alani”, kismen “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”, kismen de “Yol Alani” olarak hazirlanan 
1/5000 ol9ekli Nazim imar Plan teklifi 23.11.2023 tarih ve 2023/1214 sayih Buyuk§ehir Belediye Meclis 
karanyla aynen uygun goriilerek Biiyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 30.1 1.2023 tarihinde onaylanmi§tir.
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam plan notlan:
“1- Plan onama simn. Kadikoy il9esi, Tuglaciba§i Mahallesi 3104 Ada 91 Parsed kapsamaktadir.
2- Plan onama simn i9inde kalan alan Yiiksek Yogunluklu Konut Alani've ‘Ticaret ve Konut Alani’ ile 
‘Yol Alam'dir.
3- Jeolojik-jeoteknik ettid raporlan dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
4- 1/1000 o^ekli uygulama imar plam onanmadan uygulama yapilamaz.
5- A9iklanmayan hususlarda; 09.03.2005 onanh 1/5000 o^ekli Kadikoy Merkez E-5 Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim imar Plam ve plan notu degi§iklikleri ile meri ydnetmelik huklimleri ge9eiiidir.” §eklinde 
belirlenmi§tir.
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam, 17.05.2024-17.06.2024 tarihleri arasinda 
Buyuk^ehir Belediye Ba§kanhginca askiya 9ikanlmi§, aski siiresinde itiraz olmadigi ilgi (b) yazi ile 
tarafimiza bildirilmi§tir.
ilgi (c) Ba§kanhk Oluru dogrultusunda 3194 ve 5216 sayih yasalar geregi 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 
o^ekli Nazim imar Plamna uygun olarak. ilgi (d) Mahkeme karan ile plansiz kalan Feneryolu 
(Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta. 3104 ada. 91 parsele ili§kin, maxTAKS:0.35 maxKAKS:2.07 
Yen9ok:15 kat yapilanma ko§ullannda "Ticaret + Konut Alani 
plan teklifi hazirlanarak. ilgi (f) yazimiz ile ilgili kurum goru§lerine gdnderilmi§tir.

,kamula§tirma zorunlulugu getirilmi§ken, dava konusu planin

ve "Yol Alani" olarak 1/1000 o^eklifl I!

KURUM GORU§LERI:
iSKi Genel Mudurlugiiniin ilgi (g) yazisinda “... Kadikoy il9esi fuglaciba^i Mahallesi 3104 ada 91
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parsel kom§ulugundaki Fahrettin Kerim Gokay Caddesinden Vakif Kayi§dagi Suyu isale hatti ge^mekte 
olup yapilacak her turlii 9ali§malarda Vakif Kayi§dagi Suyu isale hattina zarar verilmemesi ve herhangi 
bir vakifsu isale hattina rastlanilmasi durumunda Idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. Netice olarak, 
soz konusu 1/1000 o^ekli uygulama imar plan tadilati tdaremizce uygun bulunmakta olup §eklindeki 
uygun gorii§u belirtilmektedir.

Deprem ve Zemin Inceleme §ube Mudurliigunun ilgi (h) yazisinda “..Planlama alam. Mikrobolgeleme 
Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarma Esas 1/2000 ol^ekli 4Yerle§ime Uygunluk Haritalan’na 
gore; “UA" (Yerle§ime Uygun Alanlar) lejanth simrlar i9erisinde kalmakta olup, soz konusu haritalara ait 
agiklama raporunda, CUA' (Uygun Alanlar) lejanth alanlar; ‘genel olarak bu alanlarda morfolojik 
yapilardan kaynakh sorunlar. sivila§ma, zemin buytitmesi, heyelan ve diger kiitle hareketleri, sellenme, su 
baskini, karstla§ma, kabul edilebilir limitleri a§an oturmalar ve ta§ima kapasitesi dii§uklugu gibi temel 
miihendislik problemleri beklenmemektedir. Ancak her ne kadar yapila§maya uygun alan olsa da, yerel 
olarak bazi problemlerle kar§ila§ilabilir. Bu nedenle uygulama oncesi lokal bazda yapilacak 9ah§malarda 
yerel olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve gozum onerileri sunularak uygulama projeleri bu 
hususlar goz online almarak yapilmahdir.’ denilmektedir. Sonu? olarak,
imar Plain Degi§ikligi teklifi konuya ili$kin yururliikteki mevzuat ile yukanda ve raporda a^iklanan 
yerle§ime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakirmndan uygun 
goriilmektedir." §eklinde uygun gdru§u bulunmaktadir.

Ula§im Planlama $ube Miidurliigunun ilgi (i) yazisinda “...Istanbul b.idare Mahkemesi'nin 22.03.2018 
tarih ve 2017/562 E. 2018/476 K. sayih karan ile iptal edilen. Istanbul Bolge idare Mahkemesi Dordiincii 
idare Dava Dairesi’nin 24.12.2018 tarih ve 2018/1817 E. 2018/3030 K. sayih karan ile de iptal karan 
kesinle§erek plansiz alanda kalan, Kadikoy Il^esi, Tuglaciba^i Mahallesi. 3104 Ada 91 Parselin kismen 
“Ticaret+Konut Alam" kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam” olarak planlanmasina yonelik 
onaylanan 30.11.2023 tt.li 1/5000 ol^ekli nazim imarplam dogrultusunda kismen TAKS:0.35 KAKS:2.07 
Yen9ok:15 Kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut Alam” kismen “Yol Alam” olarak planlanmasina 
ili§kin hazirlanan 1/1000 o^ekli uygulama imar plam teklifinin ula§im sistemine etkisinin minimuma 
indirilmesi igin;
- “Yollara gerekli terkler bedelsiz yapilacaktir." plan notunun eklenmesi,

- Mer'i imar planina uygun olarak. parselin cephe aldigi 25.00 m. geni§liginde ta§it yolu olarak planlamm? 
olan Fahrettin Kerim Gokay Caddesinden 10 m. gekme mesafesi birakilmasi ve yoldan ^ekme mesafeleri 
yol rezerv alam olarak ongoriildiigiinden zemin altinda da bu mesafeye uyulmasi,
- (^evre yapilanma ko§ullarimn a§ilmamasi,
- “Ticaret+Konut Alanfmn otopark ihtiyaci (^evre, §ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanligfmn Otopark 
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli itpinde kar^ilanacaktir.” plan notunun eklenmesi,
- Uygulama projesi biten Oskiidar- Kadikoy - Maltepe Tramvay Hatti iqdn Rayh Sistem Dairesi 

Balkanhgindan gorii§ almmasi gerekmektedir." §eklinde goru§u yer almaktadir.
Ula§im Planlama $ube Mudurlugliniin ilgi (i) g6ru§ii dogrultusunda Uskudar- Kadikoy - Maltepe 

Tramvay Haiti i^in Rayh Sistem Dairesi Ba$kanligindan ilgi (i) yazimiz ile istenilen gorii§. iBB Rayh 
Sistem Projeler $ube Mudurliigunun ilgi(j) yazisi ile “..soz konusu parselin tramvay hattimn koruma 
bandimn di§inda kaldigi goriilmu^tur.” §eklinde tarafimiza bildirilmi§tir.

Il Saghk Mudurlugliniin ilgi (k) yazisi ile Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanhgina gonderdikleri 12.04.2023 
tarihli yazilan ve eki 05.04.2023 tarihli yazilan tarafimiza iletilmis olup bahse konu alanda Ozel 
Marmara Polikliniginin C tipi statusunde tip merkezi olarak saghk hizmeti verildigi ve konunun 
tarafimizca degerlendirilmesi hususunda geregi belirtilmi§tir.

, 1/1000 o^ekli Uygulama

PLAN TEKLIFI:
ilgi (c) Balkanhk Oluru dogrultusunda, ilgi (d) Mahkeme karan geregi plansiz kalan Feneryolu 

(Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta. 3104 ada, 91 parsele ili§kin; 3194 ve 5216 sayih yasalar geregi 
30.11.2023 onay tarihli 1/5000 o^ekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Plain teklifinde; maxTAKS;0.35 maxKAKS:2.07 Yen9ok:15 kat yapilanma
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ko§ullarmda "Ticaret + Konut Alani" ve "Yol Alam" olarak planlanmi§tir. Kumm gdru§leri de dikkate 
alinarak yeniden duzenlenen plan notlan;

"‘1-Plan Degi§ikligi Onama Simn, Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi. 151 pafta 3104 ada 91 parsed 

kapsamaktadir.
2- Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi, 151 pafta 3104 ada 91 parsel "Ticaret + Konut Alani" ve "Yol 
Alani "dir.
3- Yollara gerekli terkler bedelsiz yapilacaktir.
4- Otopark ihtiyaci £evre Ve $ehircilik Ve iklim Degi§ikligi Bakanliginm Otopark Yonetmeligi 
dogrultusunda kendi parsed iyinde kar§ilanacaktir.
5- Yoldan gekme mesafeleri yol rezerv alani olarak on goriildiigunden zemin altinda da bu mesafeye 

uyulacaktir.
6- Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kandgi Iski Genel Mudurluguniin 24.10.2024 tarih ve 

E-l 1255029-000-1227875 sayid gorii§une uyulacaktir.
7- Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kandgi Deprem ve Zemin tnceleme $ube Mudurluguniin 16.12.2024 

tarih ve E-62956595-952. 01.04.05-2024.2330027 sayid gorti§une uyulacaktir.
8- A9iklanmayan hususlarda 11.05.2006 onand 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 

Bolgesi Uygulama imar Flam Plan Notlan ve Tadilatlan ile mer'i tmar Yonetmeligi hukiimleri 
geperddir-P’^eklinde bedrlenmi§tir.

Ilgi (c) Ba§kanhk Oluru dogrultusunda. Mahkeme karan ile plan bo$lugu bulunan Feneryolu 
(Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta 3104 ada 91 parselin 30.11.2023 onay tarihli 1/5000 olgekli Nazim 
Imar Planina uygun olarak "Ticaret + Konut Alani" ve "Yol Alani"na ahnmasina yonelik 
Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi ekte olup 3194 sayih imar 
Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgid maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye 
Meclisi'ne havalesi arz oltrnur. .” denilmektedir.

KQlVliSYQN GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degi§ikdgi 
teklifi komisyonumuzca incelenmi§tir ve Feneryolu (Tuglaciba§i) Mahallesi 151 pafta, 3104 ada 91 parsel 
ile ilgid teklifi 30.11.2023 onayd 1/5000 ol^ekli Nazim imar Planina uygun olarak “Ticaret + Konut 
Alani” ve "‘Yol Alani" olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun gorulmii§tiir.

Ytice Mecdse arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye
(^isel Ezgi DENiZ 
(imza)

Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Uye
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)
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