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KAD1KOY BELEDtYE MECLiSi BASKANLIG1NA 
IMAR- MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

KONU 2 Plan ve Proje Miidurliigunun, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508209 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 984 
Ada. 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parse! itirazi Me ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mii§tereken havale edilen, Plan ve Proje 
Miidurliigunun. 03.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2508209 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

Hgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Balkan I igi §ehir Planlama $ube MiidiirliigunUn 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) As Qamhk Sitesi Yonetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ'UN 10.02.2025 tarih 
ve 2424633 sayili itiraz dilek^esi
e) As Camhk Sitesi Yonetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ’UN 17.02.2025 tarih ve 2432088 
sayili itiraz dilek9esi
f) Kadriye BiLDiRiCENiN 18.02.2025 tarih ve 2435364 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planrna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile itiraz edilmi§ olup, ilgi (d) ve 
ilgi (e) dilek9elerde ada/parsel bilgisi olmamasma kar§in “Ko§uyolu Mahallesi §evket Kaftanci Sokak No: 10 
adresinde bulunan As Qamhk Sitesi’' nde ikamet edildigi belirtildiginden bahsi ge9en adres bilgisinin 
Kurumumuz sisteminde 984 ada 29 parsele tekabiil ettigi belirlenmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Ko§uyolu Mahallesi, 270 pafta 984 ada 29 parsel ve 270 pafta 1413 ada 7 parsel §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile;
• 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 984 ada 29 parselin TAKS degerinin 0.20 

oldugu. Ko§uyolu mahallesi genelinde TAKS degerinin 0.25 olarak belirlendigi ve bu dogrultuda plan 
bdlgesinde TAKS dl9iileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtihni§ olup; 984 ada 29 parselin TAKS 0.20 
degerinin 0,25 olarak belirlemnesi veya TAKS degerinin 0.20 kaltnasi halinde de kararin gerek9esinin 
bildirilmesi, aynca soz konusu 984 ada 29 parselin cephe aldigi $efket Kaftanci Sokak'in imar plamndaki 
konumunun giincellenmesi. sitenin ortasmdan ge9en yol bolumUniin siteye dahil edilerek duzenleme 
sonrasinda olu§acak alanin belediye tarafindan kamu yararma kullanabilecegi bir alana ddnu§turulmesi 
gerektigi belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planrna aski siiresi pintle itiraz 
edilmi§tir.

ilgi (f) dilek9e ile;
• 1 /1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 1413 ada 7 parselin TAKS degerinin 0,25 

oldugu ve kat kar§iligi modeli ile donu§um yapilabilmesi adina diger plan ko§ullan sabit tutularak TAKS 
degerinin 0,30 olmasi gerektigi belirtilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planrna aski siiresi 
^inde itiraz edilmi$tir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendiTiler^k Vn^ylanmak iizere istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba^kanhgina gonderilmi^tir. / k ^ V. .
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Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi Imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifmin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafnniza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planrna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (0 dilek9eler ile 
itiraz edilmi§tir.

Eski 984 ada 9 parsel Kadikoy Belediye Enciimeninin 01.04.1986 tarih 38/6 sayili Karan ile 3194 sayili 
imar Kanununun 16. niaddesine istinaden yapdan uygulama sonucunda Yeni 984 ada 29 parsel ve Yeni 1413 
ada 7 parsel olarak tescil olm ustur.

Itiraz konusu 984 Ada 29 parsel:
• 01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 

Plam'nda “Az Yogunluklu Konut Alam 'nda.
• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda kismen “YoE’da, kismen 

Aynk Blok Nizam h: 12.50 yapilanma ko^ullu "Konut Alanr’nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 

Revizyon Nazim imar Plamnda ise 90k ku9uk bir kisnn “Park Alanr’nda, biiyuk bir kismi 400 k/ha
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise TAKS: 0.20 Aynk Nizam 5 
kat yapilanma ko§ullarmda "Konut Alanrnda kalmaktadir.

itiraz konusu 1413 ada 7 parsel:
• 01.08.1997 onayli 1/5000 bl9ekli Kadikoy Ko§uyoIu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 

Plam'nda “Az Yogunluklu Konut Alani "nda
• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6l9ekii D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda kismen “YoP'da, kismen 

Aynk Blok Nizam h:12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alanr’nda
• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 

Revizyon Nazim imar Plamnda ise 400 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda,
• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda ise TAKS: 0.25 Aynk Nizam 5 kath 

“Konut Alanr'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Plan bdlgesinde (soz konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin de i9inde yer aldigi) 01.08.1997 ve 

14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli uygulama imar planlan oncesinde onaylanmi§ mevzi imar planlan 
bulunmaktadir. itiraz dilek9elerine konu “As £amlik Sitesi”nin 03.09.1982 onay tarihli Mevzi imar Planrna gore 
yapila§tigi gdriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen 
yapilanma kararlari 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi tist ol9ekli plan olan 30.11.2022 onayli 
Nazim imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i basma diisen in^aat alani esas alinarak. 
belirlenmi^tir.

Bu dogrultuda;
- 984 ada 29 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plam'nda Aynk Blok Nizam 

h:12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alani" iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli planda Aynk Nizam 5 kat 
TAKS:0.20 yapilanma ko§ullarmda “Konut Alani” olarak.

- 1413 ada 17 parsel ise 01.08.1997 onayli 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plam'nda Aynk Blok Nizam 
h:12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alani" iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli planda Aynk Nizam 5 kat 
TAKS:0.25 yapilanma ko§ullarmda "Konut Alani" olarak belirlenmi§tir.

Aynca soz konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli 
1/1000 dl9ekli planda belirlenmi§ olan blok ve parsel olciileri esas alinarak hesanlamnis olup, 21.10.2024 tarihli 
1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda bu dogrultuda taban alani korunmu$tur. itiraz dilek9elerine 
konu TAKS degerinin arttinlmasi talebi soz konusu alana ili§kin ust ol^ekli planda belirlenen nufus 
yogunluguna ilave arti§ getirecektir.

Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain, Plan Notlarmm “Genel 
Hukumler ba§hgi aitmda riskli yapilarm yikilip yenicl^pi^asi halinde meveut ruhsatl. binalarm in§aat 
alanlanni korumaya ydnelik 53 numarah plan noti^er ajhjii.k0ir^
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itiraz dilek9elerine konu $efket Kaftanci Sokak: 984 ada 29 parsel ile 1413 ada 7 parsellerin ifraz 
olinasim saglayan 01.04.1986 tarih 38/6 sayili Enciimen Karan ile kamu alani olarak aynlmi$ olup. halihazirda 
terkine konu fonksiyona uygun bir bi^inule yol alani olarak kullanilmaktadir. Aynca itiraza konu parseller 
ile birlikte; 1413 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller ile 984 ada 14, 25. 26 ve 17 parseller $efket Kaftanci Sokaktan 
mahre? almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan TAKS degerlerinin 
arttinlmasi ve $efket Kaftanci Sokagin konumunun degi§tirilmesi talebine ili§kin ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (0 
itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur/’denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje MudurlUgunUn, 03.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2508209 sayili, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plam’na Yapilan 984 Ada, 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlarunizca incelenmi§ 
olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Baskam 
Tolga $AHL10GLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Ali Ihsan DOGAN
(Imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMiR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan (^AKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$IN
(imza)
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