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. KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA )
IMAR —~ MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508209 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 984
Ada, 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iINCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508209 say1l1 yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi: a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) As Camlik Sitesi Yoénetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ’UN 10.02.2025 tarih
ve 2424633 sayili itiraz dilekgesi
e) As Camlik Sitesi Yonetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ’UN 17.02.2025 tarih ve 2432088
sayili itiraz dilekgesi
f) Kadriye BILDIRICI'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435364 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mabhallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Iimar Planina aski siiresi iginde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile itiraz edilmis olup, ilgi (d) ve
ilgi (e) dilekgelerde ada/parsel bilgisi olmamasina karsin “Kosuyolu Mahallesi Sevket Kaftanci Sokak No:10
adresinde bulunan As Camlik Sitesi” nde ikamet edildigi belirtildiginden bahsi gegen adres bilgisinin
Kurumumuz sisteminde 984 ada 29 parsele tekabiil ettigi belirlenmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 270 pafta 984 ada 29 parsel ve 270 pafta 1413 ada 7 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

I1gi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile;

e 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 984 ada 29 parselin TAKS degerinin 0,20
oldugu, Kosuyolu mahallesi genelinde TAKS degerinin 0.25 olarak belirlendigi ve bu dogrultuda plan
bolgesinde TAKS olgiileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmis olup; 984 ada 29 parselin TAKS 0,20
degerinin 0,25 olarak belirlenmesi veya TAKS degerinin 0.20 kalmasi halinde de kararin gerekgesinin
bildirilmesi, ayrica s6z konusu 984 ada 29 parselin cephe aldig1 Sefket Kaftanci Sokak’in imar planindaki
konumunun giincellenmesi, sitenin ortasindan gegen yol béliimiiniin siteye dahil edilerek diizenleme
sonrasinda olusacak alanin belediye tarafindan kamu yararina kullanabilecedi bir alana déniistiiriilmesi
gerektigi belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina askn siiresi i¢inde itiraz
edilmistir.

ilgi (f) dilekge ile;

® 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 1413 ada 7 parselin TAKS degerinin 0,25
oldugu ve Kkat karsiligi modeli ile déniisiim yapilabilmesi adina diger plan kosullari sabit tutularak TAKS
degerinin 0,30 olmasi gerektigi belirtilerek 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onaylh, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizca 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi

(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendnﬂerek Qn‘aylanmak lizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir. L.
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planma aski siiresi iginde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile
itiraz edilmistir.

Eski 984 ada 9 parsel Kadikéy Belediye Enctimeninin 01.04.1986 tarih 38/6 sayil Karari ile 3194 sayili
imar Kanununun 16. maddesine istinaden yapilan uygulama sonucunda Yeni 984 ada 29 parsel ve Yeni 1413
ada 7 parsel olarak tescil olmustur.

itiraz konusu 984 Ada 29 parsel:

e 01.08.1997 onayl 1/5000 olgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda “Az Yogunluklu Konut Alani"nda,

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
Ayrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alami”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise ¢ok kiigiik bir kismi “Park Alami”nda, biiyiik bir kismi 400 k/ha
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alani1”nda,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise TAKS: 0.20 Ayrik Nizam 5
kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami”nda kalmaktadir.

itiraz konusu 1413 ada 7 parsel:

e 01.08.1997 onayl 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda “Az Yogunluklu Konut Alan1”nda

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
Ayrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani1"nda

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 400 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda,

e 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 katli
“Konut Alami”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

Plan bélgesinde (s6z konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin de iginde yer aldigi) 01.08.1997 ve
14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari Oncesinde onaylanmis mevzi imar planlar
bulunmaktadir. itiraz dilekgelerine konu “As Camlik Sitesi”nin 03.09.1982 onay tarihli Mevzi imar Planina gore
yapilastigi goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen
vapilasma kararlari 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022 onayh
Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alami esas alinarak,
belirlenmistir.

Bu dogrultuda:

- 984 ada 29 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda Ayrik Blok Nizam
h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alamr™ iken; 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli planda Ayrik Nizam 5 kat
TAKS:0.20 yapilasma kosullarinda “Konut Alam” olarak,

- 1413 ada 17 parsel ise 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda Ayrik Blok Nizam
h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alam™ iken: 21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli planda Ayrik Nizam 5 kat
TAKS:0.25 yapilagma kosullarinda “Konut Alam” olarak belirlenmistir.

Ayrica soz konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli
1/1000 6lgekli planda belirlenmis olan blok ve parsel Slgiileri esas alinarak hesaplanmis olup, 21.10.2024 tarihli
1/1000 slgekli Rczvigy‘on Uygulama Imar Planinda bu dogrultuda taban alani korunmustur. itiraz dilekgelerine
konjll TA:KS .degermm arttirilmasi talebi s6z konusu alana iligkin iist olgekli planda belirlenen niifus
yogunluguna ilave artis getirecektir.

Hﬁkmm;\r{n[;aza:n;ania 2(11.1(').20'24 onayl 1/1000 6l<;ek-li Revizyon Uygula}ma Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
shgr altinda riskli yapilarin yikihp yeny@en—lapllmasn halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
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itiraz dilekgelerine konu Sefket Kaftanc1 Sokak: 984 ada 29 parsel ile 1413 ada 7 parsellerin ifraz
olmasini saglayan 01.04.1986 tarih 38/6 sayili Enciimen Karari ile kamu alani olarak ayrilmis olup, halihazirda
terkine konu fonksiyona uygun bir bigimde yol alam olarak kullanmilmaktadir. Ayrica itiraza konu parseller
ile birlikte:; 1413 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller ile 984 ada 14, 25, 26 ve 17 parseller Sefket Kaftanci Sokaktan
mahre¢ almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan TAKS degerlerinin
arttirllmasi ve Sefket Kaftanci Sokagin konumunun degistirilmesi talebine iliskin ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f)
itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirligiinin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2508209 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Plani’na Yapilan 984 Ada, 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parsel itiraz1 ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis

olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

Imar Komisyon.ljyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom
Ali Thsan DOGAN
(Imza)

ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Imza) (Imza)
/ASLI-GA

. Baskam
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