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KAD1KOY BELEDiYE MECLISi BASKANL1GINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2523326 sayili, 1/1000 0l9ekli 
Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 58 pafta, 1300 ada 2 parse! 
itirazi He ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havaie edilen, Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 18.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2523326 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Balkan I igi §ehir Planlama $ube Miidiirliiguniin 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
9) Giine§ BAYRAM'a Vekaleten Av. Cumhur TUTUNCUBA^I'nin 06.02.2025 tarih ve 2422190 
sayili itiraz dilek9esi
d) Giirbiiz KURQENLi'nin 14.02.2025 tarih ve 2431140 sayili itiraz dilek9esi

“Ilgi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9) ve (d) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:

Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1300 ada. 2 parsel ilgi(9) dilek9e eki tapu belgesi ornekleri ve webtapu belgesine 
gore 3715.8 m2 olup §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile;

1300 ada, 2 parsel i9in belirlenen yapila§ma ko§ularimn hak kaybi olu§turdugu,

Parselin yapila§ina ko§ullarinm YK, TAKS:0.20-0.40, Yeii9ok: 8 Kat olarak belirlendigi, soz konusu 
parselde bulunan mevcut yapinin, 01.12.1986 tarih ve 28198 Ba§kanhk Onayi ile 0.00 kotu 28.50 olarak 
kabul edildigi, 28.50 kotuna gore projelendirilen yapida a9iga 9ikan bodrumlar ve asma kat kullannniyla, 
tabi zemin iistiinde 1 1 kat kullammmm mevcut oldugu, Istanbul imar Yonetmeligine gore geli§tirilecek 
projenin 0.00 kotunun yakla§ik 20.50 olacagi, yeni 0.00 kotu ile mevcut projede a9iga 9ikan bodrum 
katlarm geli§tirilecek yeni projede a9iga 9ikanlamadigi. Yen9ok:8 Kat smirlamasi ile bodrum katlardaki 
ticari alanlarda hak kaybi ya§andigi, list katlardaki konutlarda §erefiye kaybi ya§andigi,

Yakin 9evrede bulunan Sokullu Sitesi, i§ Bankasi Bloklan, Sokullu Konagi gibi sitelere 18 kat iizeri imar 
hakki tanmdigi

Istanbul imar Yonetmeligi 5. Maddesi'nin 6. Fikrasmda “Aynk veya blok nizam olan yerlerde, uygulama 
imar planmda 39^93 belirlenmemi§ ise TAKS %40?i ge9emez” denildigi, buna gore 905 m21ik bir alan 
kaybi ya§andigi belirtilmi§;

Parselin 01.12.1986 tarih ve 28198 Ba§kanhk Onayi ile ku,llamlan 0.00 kotunun (28.50), geli§tirilecek
• i r ■yeni projede de kullanma hakkimn taninmasi.
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• Yapila§ma ko§ullannin yeniden degerlendirilerek, mevcuttaki 11 kat hakkinin korunmasi ve donu§umu 
hizlandiracak miiteahhit payi da dii§unulerek 15 kat yapila§ma hakkinin taninmasi talep ediierek.

1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama Imar Piamna aski siiresi i^inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI :

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 oi^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Baiykanligimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan lie tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkanligi Imar ve ^ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Mudurliigii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikarilmi§ olup; soz konusu imar piamna aski siiresi i9inde ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9elerine konu 1300 ada, 2 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Guneyi Revizyon imar Planrnda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Aynk Nizam. H: Serbest yapila§ma ko§uIlarmda “Ticaret+Konut Alam"nda kalmaktayken 
(EK-2), 3194 sayili yasamn ge9ici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemi^ ya da serbest 
olarak belirlenmi§ parseller i9in yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plain degi§ikligi yapilmasi 
gerekmi§tir.

• Aynca 2 nolu parselin ku9iik bir kismi 20.04.2016 t.tli 1/1000 6l9ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz 
Ge9'i§ Tiineli Revizyon Uygulama imar Plamnda kaldigindan Karayollan Genel Miidurlugii'nden gdrii$ 
almmadan uygulama yapilamaz.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise 500 k/ha briit yogunluklu “Ticaret+Konut AlanP’nda (EK-3),

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planrnda ki^iik bir kismi yolda. buyiik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar 
(YK)” lejandinda (cephe aldigi yollardan yapi yakla§ma mesafeleri belirlenerek) Yen^okrS Kat 
yiiksekliginde “Ticaret- Konut Alani”nda kalmakta olup “YK rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu 
toplam in§aat alam ile planda verilen yiikseklik ve yapi yakla§ma simrini ge9memek kaydiyla blok §ekli 
serbesttir.” (EK-4) §eklinde plan notu bulunmaktadir. Aynca 2 nolu parselin yolda kalan kismindan 
“Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ (Avrasya) Uygulama Sunn" ge9inektedir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Piamna ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile yapilan itiraz 
incelenmi§tir.

ilgi dilek9elere konu itirazlar degerlendirildiginde;

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan.
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina 
dii§en in§aat alam esas almarak belirlenmi§tir.
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• 13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planma gore yapila§an, taban alaninda ticaret kullaniminin yogun
oldugu ve meri planda verilen ko§tillann mevcut ruhsatli yapilannin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024 
onayli Uygulama Imar Planimnda “YK” rumuzu verilerek; bu alanlarda yapi ruhsatinda veya yapi 
kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yakla§ma smirini gegmemek kaydiyla blok §ekli 
serbesttir." hiikmU eklenmi§tir.

• Planda TAKS degeri belirtilmediginden, Istanbul Imar Yonetmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Aynk 
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda a^ik^a belirlenmemi§ ise TAKS %40‘i ge9emez.” 
hUkmii esas alinacaktir.

• Itiraz dilek^esinde ' 01.12.1986 tarih ve 28198 Ba^kanhk Onayi ile kullanilan 0.00 kotunun (28.50), 
geli§tirilecek yeni projede de kullanma hakkinin tamnmasi" talep edilmekte olup yapilan ar§iv 
taramasmda soz konusu Ba$kanlik Onayi belgesine ula§ilamami§tir. Ancak 01.12.1989 onayli mimari 
projenin vaziyet plamn sol alt ko§esinde “01.12.1986 gun ve 28198 sayili Baskanlik Onayi ile -+0.00 
=28.50 olarak kabul edilmi§tir.” ibaresi gdriilmekte olup mimari projesinde zemin + 7 normal kat ile 
birlikte 2 bodrum katm da agga ^iktigi (EK-5), YK leianti do<jrultusunda ruhsatli binanin iskana 
konu toplam insaat alani asilmaniak sartivla konunun yeniden degerlendirilebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski stiresi i9inde yapilan 1300 ada. 2 parsele 
ili§kin ilgi (9) ve (d) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arzolunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 58 pafta. 1300 ada 2 parse! itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(imza)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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