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KADIK(")\{ BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2523326 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 2 parsel
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilariin 02.06.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1.0Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miudiirligiiniin, 18.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2523326 sayili yazisinda;

“llgi

BASKANLIK MAKAMINA

: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Sehir Planlama Sube Miidirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari

¢) Giines BAYRAM’a Vekaleten Av. Cumhur TUTUNCUBASI nin 06.02.2025 tarih ve 2422190
sayili itiraz dilekgesi

d) Giirbiiz KURCENLI nin 14.02.2025 tarih ve 2431140 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) ve (d) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1300 ada, 2 parsel ilgi(¢) dilekge eki tapu belgesi 6rnekleri ve webtapu belgesine
gore 3715.8 m2 olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (¢) ve (d) dilekgeler ile:

1300 ada, 2 parsel igin belirlenen yapilasma kosularinin hak kaybi olusturdugu,

Parselin yapilasma kosullarimin YK, TAKS:0.20-0.40, Yengok: 8 Kat olarak belirlendigi, s6z konusu
parselde bulunan mevecut yapimin, 01.12.1986 tarih ve 28198 Baskanlik Onay1 ile 0.00 kotu 28.50 olarak
kabul edildigi, 28.50 kotuna gére projelendirilen yapida agiga ¢ikan bodrumlar ve asma kat kullanimiyla,
tabi zemin iistiinde 11 kat kullanimmimn mevcut oldugu, istanbul imar Yonetmeligine gore gelistirilecek
projenin 0.00 kotunun yaklasik 20.50 olacagi, yeni 0.00 kotu ile mevecut projede agiga ¢ikan bodrum
katlarin gelistirilecek yeni projede agiga ¢ikarilamadigi, Yencok:8 Kat sinirlamasi ile bodrum katlardaki
ticari alanlarda hak kaybi yasandigi, tist katlardaki konutlarda serefiye kayb1 yasandig,

Yakin gevrede bulunan Sokullu Sitesi, s Bankas1 Bloklari, Sokullu Konag: gibi sitelere 18 kat iizeri imar
hakki tanindig

istanbul Imar Yénetmeligi 5. Maddesi’nin 6. Fikrasinda “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama
imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez” denildigi, buna gore 905 m2lik bir alan
kayb1 yasandig1 belirtilmis:

Parselin 01.12.1986 tarih ve 28198 Baskanlik Onay1 |Ie ku,llamlan 0.00 kotunun (28.50). gelistirilecek
yeni projede de kullanma hakkmin taninmasi, .- A N,
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e Yapilasma kosullarinin yeniden degerlendirilerek, mevcuttaki 11 kat hakkinin korunmasi ve doniistimii
hizlandiracak miiteahhit pay da diisiiniilerek 15 kat yapilasma hakkinin taninmasi talep edilerek,

1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI :

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhig Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) vazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski stiresi i¢inde ilgi (¢) ve (d) dilekgeler ile itiraz edilmistir.
Itiraz dilekgelerine konu 1300 ada, 2 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Ayrik Nizam, H: Serbest yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktayken
(EK-2), 3194 sayili yasanin gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest
olarak belirlenmis parseller icin yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi yapilmasi
gerekmistir.

e Ayrica 2 nolu parselin kii¢iik bir kism1 20.04.2016 t.tli 1/1000 6lgekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz
Gegis Tiineli Revizyon Uygulama imar Planinda kaldigindan Karayollari Genel Miidiirliigii'nden goriis
alinmadan uygulama yapilamaz.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 500 k/ha briit yogunluklu “Ticaret+Konut Alan1”nda (EK-3),

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plani’nda kii¢iik bir kismi yolda, biiyiik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar
(YK)” lejandinda (cephe aldigi yollardan yapi yaklasma mesafeleri belirlenerek) Yeng¢ok:8 Kat
yiiksekliginde “Ticaret- Konut Alani”nda kalmakta olup YK rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda veya
yap1 kullanma iznine esas onayl projesinde yer alan bodrum, g¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu
toplam ingaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklasma smirini gegmemek kaydiyla blok sekli
serbesttir.” (EK-4) seklinde plan notu bulunmaktadir. Ayrica 2 nolu parselin yolda kalan kismindan

“Istanbul Bogaz1 Karayolu Bogaz Gegis (Avrasya) Uygulama Siniri” gegmektedir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (¢) ve (d) dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmistir.

ilgi dilekgelere konu itirazlar degerlendirildiginde;

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina
diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.
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e 13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planina gére yapilasan, taban alaninda ticaret kullaniminin yogun
oldugu ve meri planda verilen kosullarin mevcut ruhsath yapilarinin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024
onayli Uygulama Imar Planininda “YK” rumuzu verilerek: bu alanlarda yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma iznine esas onayl projesinde yer alan bodrum, cati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklasma sinirimi gecmemek kaydiyla blok sekli
serbesttir.” hitkmii eklenmistir.

e Planda TAKS degeri belirtilmediginden, istanbul Imar Y6netmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Ayrik
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez.”
hitkmii esas alinacaktir.

e itiraz dilekgesinde “01.12.1986 tarih ve 28198 Baskanlhik Onayi ile kullamilan 0.00 kotunun (28.50),
gelistirilecek yeni projede de kullanma hakkimin tanmimmasi” talep edilmekte olup yapilan arsiv
taramasinda s6z konusu Baskanlik Onayi belgesine ulasilamamistir. Ancak 01.12.1989 onayli mimari
projenin vaziyet planin sol alt kdsesinde “01.12.1986 giin ve 28198 sayili Bagkanhk Onay: ile -+0.00
=28.50 olarak kabul edilmistir.” ibaresi goriilmekte olup mimari projesinde zemin + 7 normal kat ile
birlikte 2 bodrum katin da agiga c¢iktigi (EK-5), YK lejanti dogrultusunda ruhsath binanin iskana
konu toplam insaat alam asilmamak sartiyla konunun yeniden degerlendirilebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1300 ada, 2 parsele
iligkin ilgi (¢) ve (d) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’'na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 2 parsel itiraz1 ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Imza) (imza)
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