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KADIKOY BELEDIYE MECLIST BASKANLIGINA
MAR KOMISYONU RAPORU

: Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478856 say1l1, 1/1000

Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1302 Ada.3 Parsel
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI

Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478856 sayil yazisinda:

“Ilgi:

BASKANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
¢) Hatice ALEV in 11.02.2025 tarih ve 2426957 sayili itiraz dilekgesi

d) Cemil TOKTAR 1n 12.02.2025 tarih ve 2428077 sayili itiraz dilekgesi

e) Seyda OZ’iin 12.02.2025 tarih ve 2427913 sayili itiraz dilekgesi

f) Miijgan OZDOGAN"1n 12.02.2025 tarih ve 2428363 sayili itiraz dilekgesi

g) Salim Efdal ARSLAN"n 12.02.2025 tarih ve 2428593 sayili itiraz dilekgesi

g) Safiye Ecmel CELIKin 12.02.2025 tarih ve 2428576 sayil itiraz dilekgesi

h) Ersel KAYAN'in 12.02.2025 tarih ve 2428229 sayili itiraz dilekgesi

1) Ali EREMRE nin 13.02.2025 tarih ve 2429889 sayili itiraz dilekgesi

i) Filiz BEZIRCIOGLU nun 13.02.2025 tarih ve 2429466 sayil itiraz dilekgesi

j) Pmar PATIRin 13.02.2025 tarih ve 2429494 say1h itiraz dilekgesi

k) Fatih GURSU nun 13.02.2025 tarih ve 2429491 sayili itiraz dilekgesi

1) Metin TIMUR "un 13.02.2025 tarih ve 2429553 sayil itiraz dilekgesi

m) Serap PALAZOGLU nun 13.02.2025 tarih ve 2429295 sayili itiraz dilekgesi
n) Sadiman BAYRAKTAR n 13.02.2025 tarih ve 2430257 sayili itiraz dilekgesi
0) Bilge YENER"in 13.02.2025 tarih ve 2430351 sayili itiraz dilekgesi

) Osman Melih SANALAN"n 13.02.2025 tarih ve 2430307 sayili itiraz dilekcesi
p) Canan MUTLUOGLU nun 13.02.2025 tarih ve 2429928 sayili itiraz dilekgesi
r) Cetin TIMUR  un 13.02.2025 tarih ve 2429544 sayil itiraz dilekgesi

s) Fatma Hale YUCEL”in 13.02.2025 tarih ve 2430379 sayili itiraz dilekgesi

s) Kemal KARAGULiin 13.02.2025 tarih ve 2429714 sayili itiraz dilekgesi

t) Neriman AKAR’in 13.02.2025 tarih ve 2430385 sayili itiraz dilekgesi

u) Aydin OZEN’in 14.02.2025 tarih ve 2431159 sayili itiraz dilekgesi

i) Ayten DANYAL"1n 14.02.2025 tarih ve 2431155 sayih itiraz dilekgesi

v) Emel DURUDOGAN"1n 14.02.2025 tarih ve 2431158 sayili itiraz dilekgesi

y) Dilek ERBIL’in 14.02.2025 tarih ve 2431915 sayili itiraz dilekgesi

z) Kutlay BOZKURT un 14.02.2025 tarih ve 2431578 sayil itiraz dilekgesi

aa) Giirol DEMIRKOL"un 14.02.2025 tarih ve 2431548 sayili itiraz dilekgesi

ab) Recep KANLI nin 14.02.2025 tarih ve 2430987 sayil: itiraz dilekgesi

ac) Miizeyyen ERKMEN"in 14.02.2025 tarih ve 2431276 sayili itiraz dilekgesi
a¢) Nesli BASVO.GLU'nun 14.02.2025 tarih ve 2431382 sayili itiraz dilekgesi

ad) Siiheyla EGILMEZ’in 14.02.2025 tarih ve 2431572 sayil itiraz dilekgesi

ae) Aynur YILDIZ TOPALOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433585 say1l itiraz dilekgesi
af) Aysegiil DALGIC CAVDAROGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433389 sayil itiraz dilekgesi
ag) Cagatay AYVALI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433512 sayih itiraz dilekgesi
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ag) Recai COKBAS n 17.02.2025 tarih ve 2432793 sayili itiraz dilekgesi

ah) Ayhan CEVIK in 18.02.2025 tarih ve 2434236 sayili itiraz dilekgesi

a1) Nurdan CAVDAROGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2435276 sayil itiraz dilekgesi
ai) Salih Tamer TUNBIS in 18.02.2025 tarih ve 2435594 sayili itiraz dilekgesi

aj) Sibel YURDUNOL"un 18.02.2025 tarih ve 2435389 sayili itiraz dilekgesi

ak) Ayhan GULTEKIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435297 sayili itiraz dilekgesi

al) izzet Ozden INCIRLI nin 18.02.2025 tarih ve 2435467 sayili itiraz dilekgesi
am) Yeliz MORGILiin 18.02.2025 tarih ve 2434154 sayili itiraz dilekgesi

an) Yusuf EMES’in 18.02.2025 tarih ve 2434446 sayil itiraz dilekgesi

a0) Sevim KIRKLAROGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2434736 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1302 ada, 3 parselin malikleri tarafindan
ilgi (¢). (d). (e), (D). (g), (&), (h). (1), (D). () (k). (1), (m), (n), (0), (8), (p). (r)s (5). ($), (1), (). (ii), (V), (¥): (2), (aa),
(ab), (ac), (a¢), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai). (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao) dilekgeleri ile itiraz
edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta, 1302 ada, 3 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

S6z konusu 1302 ada, 3 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda kalmakta olup
yapilasma kosulu 600 k/ha olarak belirlenmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (¢). (d), (e). (), (g), (2). (h), (1). (i).
(). (), (1), (m), (n), (0), (). (p). (r). (s). ($), (1), (u), (@), (V). (), (2). (aa), (ab). (ac), (a¢), (ad), (ae), (af). (ag).
(ag), (ah), (a1), (ai). (aj). (ak), (al), (am), (an), (ao) dilekg¢eleri dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1302 ada, 3 parsel: 14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda
“Konut Alan1™ Max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dl¢ekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda biiyiik bir kismi “Konut Alan1” TAKS: 0.25
Ayrik Nizam 10 kat yapilagsma kosullarinda, bir kismi da “Park Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilekgeler ile:

e Meri planda tamami konut alaninda kalan parselin, sz konusu planda bir kisminin park alanina alindig
belirtilerek, park terkinin kaldirilmasi,

e Ayni yapi adasinda yer alan ve 1/5000 6l¢ekli planda ayni yogunluk degerlerinin verildigi 1303 ada |
parsele TAKS: 0.35 verildigi belirtilerek, itiraza konu parsel i¢in belirlenen TAKS: 0.25 degerinin
TAKS: 0.35 seklinde diizenlenmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 o&lcekli Rewzyon Uygulama Imar Planma ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup. ;
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30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda belirtilen briit yogunluk
degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alani miktar1 dikkate alinarak: 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinda yapilasma kosullar1 belirlenmis olup 13.01.1973 onayh “Sokullu Mevzi imar
Plan1” i¢inde kalan ve itiraza konu 1302 ada, 3 parseli de kapsayan yildiz bloklardan olusan bélgede kat
yiikseklikleri korunarak; taban alanlari (TAKS) tekrar diizenlenmistir. Bu dogrultuda 1/1000 &l¢ekli imar
planinda 1302 ada, 3 parselin biiyiik bir kismi TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 10 kat yapilasma kosullarinda “Konut
Alan1”, bir kismi da “Park Alani” olarak revize edilmistir.

Plan bolgesinde 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari 6ncesinde
onaylanmis mevzi imar planlari bulunmaktadir. Mevzi imar planlarinda briit alan {izerinden verilen yogunluklara
gore yapilasmasi ger¢eklesmis bu alanlarda, daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda
farkli degerler ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica soz konusu alanlarm biiyiik bir kisminda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 &l¢ekli
Uygulama imar Plan sartlarinin, mevcut ruhsath binalarina konu insaat alaninin da altinda kaldig belirlenmistir.
Bu durumdaki parseller i¢inde bulunan ve 1303 ada, 1-2 parseller ile 1302 ada, 3 parsel iizerinde mevcutta yer
alan yildiz bloklarin ruhsat aldiklari projelerindeki kat yiikseklikleri korunup, taban alan iizerinde de aym
oranda artis yapilarak (konut alaninda kalan alan esas alinarak) TAKS orani belirlenmistir.

Dolayisiyla s6z konusu 1302 ada, 3 parselin de ruhsata esas 1977 onaylh mimari projesindeki kat
sayisi korunup, taban alaninda artis yapilmis olup bu artis oram ile terkin yapilmasi planlanan park alam
da goz oniinde bulundurularak 21.10.2024 onayh 1/1000 o6lcekli Revizyon Uygulama Iimar Plam
kapsaminda yapilasma kosullar: belirlenmistir.

itiraza konu TAKS: 0.25 degerinin TAKS: 0.35 seklinde diizenlenmesi seklindeki talep iist lgekli
nazim imar planinda belirlenen briit yogunluk degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alan1 miktar1 g6z 6niine
alindiginda itiraza konu park alammin kaldirilmas: talebi ise; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 3194 sayili
imar Kanunu geregi iist Slgekli plan esaslarina gore gizilen 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda belirlenen
donati alanlarim azaltici ve yerlesmenin kentsel dokusunu ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte
olup 21.10.2024 onayli plan kararlarimin korunmasi gerekmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda bir kismi “Konut Alani”, bir kismi
da “Park Alam’nda kalan 1302 ada, 3 parselin “park alaninin terkinin iptali” ve “TAKS artisi”na yonelik ilgi
(¢): (d), (e). (£). (2): (&) (h). (1). (D). (). (k). (). (), (n), (0). (). (p). (r), (). ($). (V). (u). (@), (), (¥). (), (aa), (ab),
(ac), (ag), (ad), (ae), (af), (ag), (ag). (ah). (a1), (ai), (aj), (ak). (al), (am), (an), (ao) itirazlarm: 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa ~ Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan 1302 Ada, 3 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
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Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Iimza) (imza)
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