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KADIKQY BELEDtYE MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KQMISYONl) RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudurlugiinun, 14.04.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2487371 
sayih, 1/1000 Olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na 
Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada. 60 Parse!; 3392 Ada. 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel; 489 Ada, 1 
Parsel; 244 Ada, 23 Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 05.05.2025 
tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, 14.04.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2487371 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube Miidurlugunun 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
d) T.C. Istanbul Valiligi Qevre, $ehircilik ve Iklim Degi§ikligi II Mudurliigli Anadolu Yakasi Midi 
Emlak Dairesi Ba^kanhgi’mn 17.02.2025 tarih ve E-82683355-756.99-11752282 sayih itiraz yazisi
e) Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube Miidurlugu’nun 12.03.2025 giin ve 
E.496754 sayih yazi eki 17.02.2025 tarihli ve 11752344 sayih Q'evre. $ehircilik ve Iklim Degi§ikligi 
II Mudurliigu, Anadolu Yakasi Midi Emlak Dairesi Ba§kanliginin itiraz yazisi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahadelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol^ekli 
Revizyon Uygulama Imar Planina aski stiresi i^inde ilgi (d), (e) yazilar ile Acibadem Mahadesi, 133 
Paha. 1259 Ada. 52 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi. 129 Paha, 469 Ada. 60 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi, 
135 Paha. 3392 Ada. 1 Parsel; Acibadem Mahadesi, 130 Paha, 461 Ada, 3 Parsel; Hasanpa$a 
Mahadesi. 138 Paha, 489 Ada. 1 Parsel ve Ko§uyolu Mahadesi. 56 Paha, 244 Ada, 23 Parsele ili§kin 
itiraz edilnii^tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahadesi, 133 Paha, 1259 Ada, 52 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi, 135 Paha. 3392 

Ada. 1 Parsel; Acibadem Mahadesi. 130 Paha. 461 Ada, 3 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi. 138 Paha. 489 
Ada. 1 Parsel; Ko§uyolu Mahadesi, 56 Paha, 244 Ada. 23 Parsel Maliye Hazinesi rniilkiyetindedir.

Hasanpa§a Mahadesi, 129 Paha, 469 Ada. 60 Parsel Maliye Hazinesi ve Vakif rniilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d) yazi ile:

1. “Hazine hak ve menfaatinin korunmasi a^isindan: Hasanpa§a mahadesinde bulunan 1259 ada 52 
parsel numarah 1.084,00 m2 yuzdl^umlii ta§inmaza "Park Alam" fonksiyonu verilen, ta§inmaz 
Ula§tirma ve Altyapi Bakanhgina (Demiryodan, Limanlar ve Hava Meydanlan In§aati Genel 
Mudiirliigu), Demiryolu Bogaz Tup Ge^i? Projesi (MARMARAY) kapsaminda kudandmak uzere tahsis 
edilmi§ olup. tahsis amaci goz oniinde bulundurularak uygun bir fonksiyon verilmesi.
2. Hasanpa§a mahadesinde bulunan 469 ada 60 parsel numarah 279,62 m2 yuzol^umlu ta§inmaza 
"Teknik Altyapi Alam" fonksiyonu verilen. ta§inmaz iizerinde dukkanlann bulundugu goz oniinde 
bulundurularak , "Ticaret Alam" olarak planlanmasi.
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3. Ikbaliye Mahallesinde bulunan 3392 ada 1 parsel numarah 3.903,90 m2 yuzol^umlu ta§mmaza 
verilen "Konut+Park Alam" fonksiyonu verilen, ta§inmaz uzerinde konut bulundugu goz ontinde 
bulundurularak , "Konut Alam" olarak planlanmasi,
4. 1/1000 olyekli Uygulama tmar Planmda yapilan degi§ikliklerden. Hazine adina kayith; Hasanpa§a 
Mahallesinde bulunan. 461 ada 3 parsel numarah, 126.00 m2 yiizolgumlu ta§inmaza "Park Alam" 
fonksiyonu verilen. "Konut Alam" olarak planlanmasi,
5. 489 ada 1 parsel uzerinde Emniyet Mudurliigu Polis Merkezi bulunmakta olup, her ne kadar 1/5000 
plana uymasa da fiili kullamma dikkat edildiginden idari Tesis Alam (Emniyet Hizmet Alam) olarak 
dtizenlenebilecegi.
6. Ancak, 244 ada 23 parselin tapu kayitlarmda 1st. II. Nolu Kiilttir Ve Tabiat Varhklan Koruma Kurulu 
Miidurlugunun "Kultiir ve Tabiat Varhklan" belirtmesi ve "13 Adet Yeti§kin Aga9 Amtsal Varhktir." 
belirtmesi bulunan ta§inmazm Kadikoy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04/02/2005 tarih ve 2004/449 
E. 2005/40 K. sayih ilami ile kamula§tinlan ta§inmazin tiip ge^it vasifli olmasi ve Marmaray projesinde 
kullamlmak tizere Ula§tirma Bakanhgi Demiryollar Limanlar ve Hava Meydanlan In§aati Genel 
Miidurliigu adina tahsis edilmi§ olmasi nedeniyle, tahsis amaci goz oniinde bulundurularak uygun bir 
fonksiyon verilmesi”
talepleri belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski suresi i^inde itiraz 
edilmi§tir.

Aynca Istanbul Biiyuk§ehir Belediyesi'nin ilgi (e) yazisi ile de ilgi (d) itiraz dilek9esi tekrardan 
tarafimiza iletilerek 1/1000 o^ekli uygulama imar planlarmm askiya ^ikanlmasina yonelik i§ ve 
i§lemleri il^'e Belediyelerince yurutuldiigunden, konuya ili§kin degerlendirmenin Ba§kanhgimizca 
yapilmasi gerekmekte oldugu belirtilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Plam ve Plan Degi$ikligi 

dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 dl^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak uzere 
istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina g6nderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi $ehir Planlama 
$ube Mudurliigii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 olgekli 
Revizyon Uygulama imar Plam teklifmin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile 
tadilen uygun bulunarak Btiyuk^ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plamna aski suresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz 
edilmi§tir.

1. ttiraza konu 1259 ada, 52 parsel (1013 m2);

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 ol9ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planmda kismen 
“ParkAlani1” kismen de “Yol AlanP’nda kalmaktadir.

• Parselin bir kismi 23.12.2011 onay tarihli 1/1000 ol9ekli "Marmaray Prqjesi Giizergahi Uskiidar- 
Kadikoy Arasi Uygulama imar Plam" simn i9inde kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Revizyon Nazim imar Planmda “Park 
AlanT’nda.

plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planmda da “Park Alani”nda kalmaktadir.

• Bu

2- hiraza konu 469 ada. 60 narsel 1271 m2):
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• Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Ytiksek Kurulu Ba§kanliginm 12.04.1980 tarih ve 11938 
sayili Karanyla aynen korunmasi gerekli kultiir varhgi olarak tescil edilen Hasanpasa Camisi 
ve <^e§me ile aym kararla tescil edilen Sibyan Mektebi bulunmakta olup,

• 10.09.2015 tarih ve 3017 sayili Kurul Karanyla “Hasanpasa Camii’nin koruma grubunun I (bir), 
Sibyan Mektebinin koruma grubunun II (iki) olarak belirlenmesine...”,

• 26.08.2022 tarih ve 9852 sayili Kurul Karanyla “...Hasanpasa camisini...Sibyan Mektebini, 
tescilli Hasanpasa (Hasan Hiisnu Pa§a) ^e^mesini ve ...i^eren guncel rolovenin uygun olduguna. 
restittisyon tadilat projesinin. restorasyon projesinin...duzeltmelerle uygun olduguna'’,

• 12.06.2024 tarih ve 12344 sayili Kurul Karan ile de “...469 ada, 59-60 sayili parsellerde 
bulunan,...Vakif mtilkiyetli Hasanpasa Camisi yerle§kesindeki 59 parselde kalan I. grup 
korunmasi gerekli kultiir varhgi olan Hasanpa$a Camisi'ne ili§kin kalemi§leri restittisyon ve 
restorasyon projeleri ile kalemi§i renklendirme paftasmm, kalemi§i renk analiz raporuyla birlikte 
uygun olduguna...” karar verildigi ve

• “469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpasa Camii ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve 
Cevre Diizenlemesi i§i” ile ilgili olarak Istanbul Valiligi, Yatinm tzleme Koordinasyon 
Ba$kanhginca talep edilen yapi ruhsatinin (restorasyon) 20.03.2024 tarihinde diizenlendigi ve 
bahse konu ruhsatta “Dini Egitim" bagimsiz bdlumiin yam sira “Ofis ve i§yeri" kullammina 
sahip bagimsiz boliimlerin de oldugu gortilmektedir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Revizyon Nazim Imar Plamnda “ibadet 
AlanT’nda,

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda da “Cami AlanP’nda kalmaktadir.

3. hiraza konu 3392 ada 1 narsel (3904 m2):

• 14.04.1999 onayh 1/1000 Ol^ekli Kadikoy ilgesi, D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda 18. 
Madde yapilacak alan smiri iginde Aynk Nizam 4 kat. TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullarmda 
"Konut AIani"nda, kismen de "YoI"da kalmakta iken,

• 12.09.2003 onayh 1/1000 olgekli Imar Plam Tadilati ile “18. Madde Yapilacak Alan“ simn 
tadil edilmi§,

• Eski: 496 ada 4, 5. 6. 7, 54, 55, 56, 57 parselleri kapsayan alanda, Kadikoy Belediye 
Enciimeninin 07.02.2006 tarih 9/4 sayili Karan ile 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine 
istinaden uygulama yapilmi§. 496 ada 4, 7, 55 ve 56 parseller 3194 sayili Imar Uygulamasi 
sonucunda 3392 ada 1 parsel olarak tescil olmu^tur.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plamnda "Cok Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alam"nda, kismen de "Park Alani"nda kalmaktadir.

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda da kismen Aynk Nizam 5 kat, TAKS:0.25 yapila§ma ko§ullarmda “Konut 
Alam”, kismen "Park Alani", kismen de "Yol” olarak planlanmi§tir.

4. itiraza konu 461 ada 3 parsel (127 m2):

• Dava konusu 461 ada. 3 parsel. 01.08.1997 onayh, 1/5000 olgekli Nazim imar Plamnda “Konut 
Alanfnda kalmakta iken,

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plain kapsaminda “Park, (>cuk Bahgesi, 
Oyun Alanlan” fonksiyonuna ahnmi§tir.
30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Plam kapsaminda 461 ada. 3 
parsel "Konut Alam” iginde kalmakta.
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• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Uygulama Imar Flam kapsaminda ise 1/5000 ol^ekli Nazim 
imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. 
ve 12 m.'den daha az geni§likteki araq: ve yaya yollan ile ol^ek geregi gosterilemeyen sosyal ve 
teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planinda netle§tirilecektir.” plan notu ve 
daha once yilrurlukte olan 14.04.1999 onayli Uygulama imar Flam dogrultusunda parsel 
fonksiyonu “Park Alani” olarak belirlenmi§tir.

5. Itiraza konu 489 ada 1 narsel (199 m2):

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 o^ekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda Biti^ik 
Nizam 5 kat yapilanma §artlarinda "Karakol” alanmda;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Planinda. “Ticaret- 
Konut AlanP’nda kalmakta olup,

• 1/5000 ol^ekli Nazim imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda 
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni^likteki ara? ve yaya yollan ile olgek geregi 
gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planinda 
netle^tirilecektir.” plan notu dogrultusunda 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planinda “Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alanl)', olarak planlanmi§ 
olup. yapila§ma ko§ullan Biti$ik Nizam 6 kat olarak belirlenmi§tir.

6. itiraza konu 244 ada, vcni: 23 parseli de kapsavan cski: 17 parse!:

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 olgekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda KAKS: 
0,75, max TAKS: 0.20. FPserbest Aynk Nizam yapilanma §artlarmda "Konut AlanP'nda 
kalmaktayken;

• Ula§tirma Bakanhginin eski 17 parselin bir kismimn kamula§tinlmasi i§lemine ili§kin 2. Asliye 
Hukuk Mahkemesi’nin 04.02.2005 tarih ve E:2004/449-K:2005/40 sayih Karan geregince 22 ve
23 parseller olarak tescil edilmi§tir.

244 ada, veni 23 narsel (126 m2);

• 23.12.2011-15.10.2012 onay tarihli “Marmaray Projesi Guzergahi Uskudar-Kadikoy Arasi 
1/5000 Ol^ekli Nazim imar Plam” ve 23.12.2011 onay tarihli “Marmaray Projesi Guzergahi 
Uskudar-Kadikoy Arasi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planfnda “Yapda§ma I^in Kritik Kot 
Sinirlamasi'’ olan alanda kalmakta olup soz konusu parsel i^in fonksiyon tammlanmami§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planinda 550 k/ha
“Orta Yogunluklu Konut AlanP’nda ve "Ta§kina Maruz Alan"’ sinin i^erisinde yer almaktadir.
• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise “Park Alani” 

lejantinda, “Yapilanma i^in Kritik Kot Slnlrlamasl,, ve “Ta§kina Maruz Alan” smirlan 
i9erisinde yer almaktadir.

Aynca bahse konu eski: 17 yeni:23 parsele ili^kin;

21.03.1995 gun ve 3721 sayih Istanbul 11 Numarah Kultiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu 
edTlrnesSne ,7 bulunan 13 adrt ^gacm an.t aga¥ olarak tescil
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• 23.11.2005 tarih ve 590 sayili Kurul Karan lie 244 ada, eski 17-yeni 23 parsel ile hemcn 
oniindeki yolda ortaya cikan ve Bizans Donemine tarihlendirilen (5-6. yy) kalmtilann 
korunmasi gerekli kultiir varhgi olarak tescil edilmesine; kalmtilann bulundugu alan ile tiinel 
giri§ bacasinm 9aki§masi nedeniyle Universitelerin ilgili bolumlerinden almacak teknik rapora 
gore kalmtilann en az zarar gorecek §ekilde kaldmlarak. aym yerde ve kotta ihya edilmesinin 
uygun olacagina; iletilen rdldvenin yeterli olmadigina, teknigine uygun hazirlanmi§ rolove ve 
restorasyon projesi ve raporunun Kurulumuza iletilmesine; aynca kalmtilann planda kismen 
yolda kaldigi anla§ildigmdan, buna ili§kin plan tadilati onerisinin de Kadikoy Belediyesince 
iletilmesine,

• Aym Kurul’un 18.01.2006 tarih ve 652 sayili karan ile a^iga ^ikan Bizans donemine ait 
kalmtilann yerinden kaldmlarak ge^ci olarak DLH Marmaray (Istanbul Bolge Mudurliigune ait 
Haydarpa^a'da bulunan sahada muhafaza edilmesine,

• 14.03.2012 tarih ve 393 sayili Kurul Karan ile Bizans donemine ait sarni9 kahntismm yerinde 
ihya edilmesi ve Marmaray ttinelleri ile bina temellerinin 9evresel etkilerden korunmasi i9in 
ge9ici olarak ilstuntin kapatilmasina ili§kin konunun yerinde incelenmesine,

• 13.04.2012 tarih ve 470 sayili Kurul Karan ile de kalmtilann Istanbul Arkeoloji Miizeleri 
Mudiirlugu denetimi ve gdru§u dogrultusunda yerine konulmasina ve kalmtilann yapilacak 
9ah§malardan olumsuz etkilenmemesi i9in kamu yaran ve Marmaray Projesinin butunti 
kapsaminda zorunluluk hususu dikkate almarak iizerinin ge^ici olarak kapatilabilecegine 
karar verilmi§ olup,

• Istanbul Valiligi, il Kultiir ve Turizm Mudurlugu, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Mudurlugiiniin 
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray 
Projesi, Demiryolu Bogaz Tup Ge9i§i Ttineller ve Istasyonlar ln§aati (sdzle§me BCl)*' i§i 
kapsaminda; 244 ada. 23 parselde 13.04.2012 tarih ve 470 sayili Kurul Karan ve DLH 
Marmaray (Istanbul) Bolge Mudurlugiiniin 03.10.2012 tarih ve 3191 sayili yazilarma istinaden

denetiminde 05.12.2012 tarihinde ba§latilan sarnicin dolgu i§lem 9ali§malarininuzman
18.01.2013 tarihinde tamamlanmi§ oldugu belirtilmektedir.

Bu nedenlerle 244 ada, 23 parselde; Ilgili Kiiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu ile Ilgili 
Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Komisyonu, DLH Mamiaray Bolge Miidiirlugti ve IBB Anadolu 
Yakasi Rayh Sistemler Miidiirliigii gdrii^ii dogrultusunda uygulama yapdacaktir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama tmar Planina ilgi (d) yazi ile yapilan 

itirazlar incelenmi§ olup.
1. 1259 ada 52 parsele ili$kin itiraz degerlendirildiginde; 52 parsele ili§kin 23.12.2011 onayh 1/1000 
6l9ekli Marmaray Planmda plan fonksiyon karan bulunmamakta olup 21.10.2024 onayh 1/1000 
6l9ekli Uygulama Imar PlanTnda itiraza konu parsele ili§kin plan fonksiyonu; 3194 sayili Imar 
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022- 
17.01.2024 onayh 1/5000 olcekli plana uvgun olarak “Park Alani” seklindc belirlenmistir.

Aynca soz konusu parsele ili$kin Istanbul V Numarah Kultiir Varliklanm Koruma Bolge 
Kurulu'nun 26.03.2025 tarihli ve 13711 sayili Karan ile “ 91 parsel sayili. ta§inmaz ve 9evresi hakkinda 
ah nan Kiiltiir Varliklanm Koruma Ytiksek Kurulunca ahnan 13.02.2025 tarihli ve 3495 sayili karanna 
uyulmasina. Bizans yapi kahntismm bulundugu 1259 ada, 91 parsel ile 1259 ada, 50, 51, 52, 87, 82, 83 
ve 84 parsellerin, oneri sit alanina yonelik tescil 9ali$malarinin ba§latilmasina. ... soz konusu 
parsellerde Kurulumuz izni almmadan herhangi bir in$ai faaliyetin yapilmamasina” karar verilmis olup. 
bu dogrultuda Ba§kanhgimiz g6rii§u talep edilmi§tir.

169 ada 60 parsele ili-ikin itiraz degcrlendiriljigindt-: 60 parsel ^0 11 2022-17 01 202J

5 s; asli gibidir ; Cami Alani”
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Ilgi (d) yazi ile 21.10.2024 onayh Imar Plan pafta ve raporunda soz konusu parselde bulunan
“Tescilli Yapi” semboliinun, hatali bir bi^imde “Teknik Alt\api Alani” sembolii olarak 
degerlendirildigi anlasilmistir. 469 ada, 60 parselin “Cami Alani” fonksivonunun iptal cdilerek 
“Ticaret AlanP'na abnmasi istenilmektedir.

Aynca yukanda da belirtildigi tizere; “469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpa$a Camii 
ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve (^evre Diizenlemesi l!ji” ile ilgili olarak ilgili Kurul Kararlan ile 
restorasyon projeleri uygun bulunmu§ ve 20.03.2024 tarihinde yapi ruhsati (restorasyon) dii/tnlenmis 
olup bahse konu ruhsatta “Dini Egitini” bagimsiz bolumun yam sira “Ofis ve I^yeri” kullaniinina 
sahip bagimsiz boliimlerin de oldugu goriilmektedir. (EK-8)

Bununla birlikte; soz konusu 1/1000 ol^ekli imar plan teklifine ili§kin Kadikoy Kaymakamhgi. 
ll^e MuftuliigUnun 23.03.2023 tarihli ve E-48976732-000-3582909 sayili kurum goru§u yazisinda da 
1/5000 ol^ekli Nazim imar Planmda mevcut "Dini Tesis" olarak tanimh yerlerin korunmasi hususu 
yer almaktadir.

3. 3392 ada 1 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 1 parselin 07.02.2006 tarih 9/4 sayili 
Kadikoy Belediyesi Enciimen Karan dogrultusunda 3194 sayili yasa geregince IS.madde uygulamasi ile 
olu§tugu gorulmekte olup uygulamada Dlizenleme Ortakhk Payi (DOP) orani %22 olarak belirlenmi§tir. 
Aynca yapilan uygulamaya iliskin dagitim cetveli ve rdldve krokisi ile parsel uzerinde uygulama 
sirasinda 90k sayida tapu tahsis belgeli i§galci bulundugu tespit edilmi§tir. (EK-9)

21.10.2024 onayh 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapila§ma ve 
fonksiyon kararlan (“Park Alam” karan). 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh 
1/5000 olcekli plana uygun olarak belirlenmistir.

Aynca 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plain ile 1 parselin bir kismi “Park Alam" olarak 
belirlenirken. “Konut Alam” olarak aynlan alana iliskin daha once yururliikte olan 14.04.1999 onayh 
uygulama imar planmda “Aynk Nizam 4 kat. TAKS: 0.25” olan yapilanma ko§ullan; “Aynk Nizam 5 
kat. TAKS:0.25”olarak revize edilmi§tir.

4. 461 ada 3 parsele iliskin itiraz degerlendiginde; soz konusu 3 parsele ili§kin 21.10.2024 t.t.li 
1/1000 o^ekli Kadikoy il9esi, Acibadem Ko§uyolu Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Planimn “dava konusu parsel yoniinden” yuriitmesinin durdurulmasi ve bilahare iptali istemiyle Istanbul 
9. idare Mahkemesinde Esas:2025/525 sayi ile dava a9ilmi§ olup 25.03.2025 tarihli karar ile de 
Ba§kanhg 1 m 1 zdan bilgi-belge talebinde bulunulmu§tur.

461 ada, 3 parsel fonksiyonu: 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan 
plan hiyerar§isine ve 30.11.2022-17.01.2024 onayh Nazim imar Planimn “...Fonksiyonel simrlar ve 
detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile olgek 
geregi gdsterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planmda 
netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notuna ve daha once ytiriirlukte olan 14.04.1999 onayh 
uygulama imar planina uygun olarak planlanmi$tir.

Aynca 461 ada 19 ve 20 parsellerin bir kismimn 14.04.1999 onayh 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plain dogrultusunda 28.09.2006 tarihli, 76/17 ve 76/18 sayili Enciimen Kararlan ile “Ye§il AlaiTa 
terki ger9ekle§mi§ olup mahreci bulunmayan bu alamn Park Alam olarak kullamlabilmesi i9in. 
itiraza konu 3 parsel de aym fonksiyonda “Park Alam” olarak planlanmi^tir. (EK-13)

461 ada 3 parselin biti§igindeki 238 ada. 20 parsel de TCDD mtilkiyetinde ve kismen Marmaray 
Projesi kapsaminda oldugundan; bu kisimdan da 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Mekansal Planlar 
Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinin (c) bendine gore mahrec almamavacak olup ada ici konumda 
kalan ve kamu mulkivetinde olan 3 parsel kamu kullamnnna avrilmistir.
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5. 489 ada 1 parsele iliskin itiraz degcrlendirildi«inde; 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol^ekli Uygulama 
Imar Plain kapsaminda soz konusu 489 ada. 1 parse! fonksiyonunun mevcuttaki kullanimi ve 3194 sayili 
Iniar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan plan hiyerar§isine ve 30.11.2022-17.01.2024 
onayh Nazim imar Planimn “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 
m.'den daha az geni§likteki arag ve yaya yollan lie ol^ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi 
alanlan) 1/1000 olgekli uygulama imar plamnda netle$tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notu 
dogrultusunda, mevcut kullamm da goz dniinde bulundurularak; ‘'Resmi Kurum Alani (Emniyet 
Hizmet Alani)” olarak belirlenmi§tir.

ilgi (d) itiraz yazisinda “parsel iizerinde Emniyet Miidurlugu Polis Merkezi bulunmakta olup, her 
ne kadar 1/5000 plana uymasa da fiili kullanima dikkat edildiginden Idari Tesis Alani (Emniyet Hizmet 
Alani) olarak dtizenlenebilecegi” belirtilerek itiraz edilmi§ ise de 489 ada. 1 parsel 21.10.2024 onayh, 
1/1000 olQekli Uygulama Imar Plamnda zaten ‘ Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alani)” olarak 
avrilmistir.

6. 244 ada 23 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 21.03.1995 giln ve 3721 sayili Kurul Karan 
ile iizerinde tescil edilen amt agav'lar bulunan soz konusu eski:17 parsel;

• Kadikdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04.02.2005 tarih ve 2004/449 E. 2005/40 K. sayili 
ilami ile kamula§tirilan tasinmazin tiip ge<;it vasifli olmasi ve Marmaray projesinde 
kullanilmak iizere Ula§tirma Bakanhgi Demiryollan Limanlar ve Hava Meydanlan in§aati 
Genel Mudurliigu adina tahsis edilmi§,

• Bu karar dogrultusunda 244 ada, 17 parsel, 22 ve 23 parseller olarak tescil edilmi§,
• Daha sonra itiraza konu 23 parselde ortaya 9ikan kalmtilar; 23.11.2005 gun 590 sayili Kurul 

Karan geregi korunmasi gerekli kultiir varligi olarak tescil edilmi§,
• 13.04.2012 giin 470 sayili Kurul Karan ile de parselden kaldinlan kalmtilann yerine 

konulmasina, yapilaeak 9ah§malardan olumsuz etkilenmemesi i9in iizerinin ge9ici olarak 
kapatilabilecegine karar verilmi§ olup.

• Istanbul Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Mudurliigii, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Mudurliigiinun 
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray 
Projesi. Demiryolu Bogaz Tiip Ge9i§i Timelier ve istasyonlar in§aati (sdzle§me BC1)” i§i 
kapsaminda soz konusu i$lemin tamamlandigi belirtilmi§tir.

• Aynca 244 ada, 23 parsel 23.12.2011 onayh “Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikoy 
Arasi 1/1000 olgekli Uygulama imar Planrnda “Yapila§ma l9in Kritik Kot Smirlamasi 
Getirilen Alan"da kalmakta olup 23.12.2011 onayh plan kararlan; 21.10.2024 onayh 1/1000 
ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda plan paftasi. plan lejanti ve “Ozel Hiikiimler” “8- 
Teknik Altyapi Alanlan” ba§hgi altinda da plan htikumlerine aktanlmi§tir.

• 244 ada 23 parsel iizerinde tescilli amt aga9lar ve iizerinin ge9ici olarak kapatildigi tescilli 
kalmtilar bulunmasi nedeniyle ”Yapda§ma 19m Kritik Kot Smirlamasi Getirilen Alan" sinin 
i9inde. yeni yapila§ma hiikmii i9ermeyen “Park" fonksiyonuna ahnarak tescilli parsel taramasi 
yapilmi§ ve “Tescilli Tabiat Varligi" sembolti eklenmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan 
T.C. istanbul Valiligi Qevre, §ehircilik ve iklim Degi^ikligi il Mudurliigii Anadolu Yakasi Milli Emlak 
Dairesi Ba§kanhgTmn ilgi (d) yazisinda yer alan Acibadem Mahallesi, 133 Pafta. 1259 Ada, 52 Parsel; 
Hasanpa§a Mahallesi. 129 Pafta. 469 Ada, 60 Parsel; Hasanpa§a Mahallesi, 135 Pafta, 3392 Ada. 1 
Parsel; Acibadem Mahallesi, 130 Pafta, 461 Ada. 3 Parsel; Hasanpa§a Mahallesi, 138 Pafta. 489 Ada, 1 
Parsel ve Ko§uyolu Mahallesi, 56 Pafta, 244 Ada, 23 Parsele iliskin itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.
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KOMiSYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurlugiinun, 14.04.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99- 
2487371 sayili, 1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar 
Planfna Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada. 60 Parsel; 3392 Ada, 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel; 489 
Ada. 1 Parsel; 244 Ada, 23 Parsel Itirazi lie ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Ytice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(imza)

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Imza)

tiyeUyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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