2025/32 22.05.2025

KADIK(")\_( BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirltigiiniin, 14.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2487371
sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kogsuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na
Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada, 60 Parsel; 3392 Ada, 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel; 489 Ada. 1
Parsel; 244 Ada, 23 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin 05.05.2025
tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, 14.04.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2487371 sayil1 yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) T.C. Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Anadolu Yakas1 Milli
Emlak Dairesi Baskanligi'nin 17.02.2025 tarih ve E-82683355-756.99-11752282 say1li itiraz yazisi
e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 12.03.2025 giin ve
E.496754 sayili yaz1 eki 17.02.2025 tarihli ve 11752344 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Il Miidiirliigii, Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanliginin itiraz yazis

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i¢inde ilgi (d). (e) yazilar ile Acitbadem Mabhallesi, 133
Pafta, 1259 Ada, 52 Parsel; Hasanpasa Mahallesi. 129 Pafta, 469 Ada, 60 Parsel; Hasanpasa Mahallesi,
135 Pafta, 3392 Ada, 1 Parsel; Acibadem Mahallesi. 130 Pafta, 461 Ada, 3 Parsel: Hasanpasa
Mahallesi, 138 Pafta, 489 Ada, 1 Parsel ve Kosuyolu Mahallesi. 56 Pafta, 244 Ada, 23 Parsele iliskin
itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mabhallesi, 133 Pafta, 1259 Ada, 52 Parsel; Hasanpasa Mahallesi, 135 Pafta, 3392
Ada. 1 Parsel; Acibadem Mahallesi, 130 Pafta, 461 Ada, 3 Parsel: Hasanpasa Mahallesi, 138 Pafta, 489
Ada. 1 Parsel; Kosuyolu Mahallesi, 56 Pafta, 244 Ada. 23 Parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

Hasanpasa Mabhallesi,129 Pafta, 469 Ada, 60 Parsel Maliye Hazinesi ve Vakaf miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

llgi (d) yazi ile:
1. *Hazine hak ve menfaatinin korunmasi agisindan; Hasanpasa mahallesinde bulunan 1259 ada 52
parsel numarali 1.084,00 m2 yiizol¢timlii tasinmaza "Park Alami" fonksiyonu verilen, tasinmaz
Ulastirma ve Altyapt Bakanligma (Demiryollari, Limanlar ve Hava Meydanlari Insaati Genel
Midiirliigii). Demiryolu Bogaz Tiip Gegis Projesi (MARMARAY) kapsaminda kullaniimak {izere tahsis
edilmis olup. tahsis amac1 g6z 6niinde bulundurularak uygun bir fonksiyon verilmesi,
2. Hasanpasa mahallesinde bulunan 469 ada 60 parsel numarali 279,62 m2 yiizol¢iimlii tasinmaza
"Teknik Altyapi Alam" fonksiyonu verilen, tasinmaz iizerinde diikkanlarin bulundugu g6z oniinde

bulundurularak , "Ticaret Alan1" olarak planlanmasi.
o
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3. Ikbaliye Mahallesinde bulunan 3392 ada 1 parsel numarali 3.903,90 m2 yiizol¢iimlii taginmaza
verilen "Konut+Park Alani" fonksiyonu verilen, taginmaz iizerinde konut bulundugu goz oOniinde
bulundurularak , "Konut Alani" olarak planlanmasi,

4.1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda yapilan degisikliklerden, Hazine adina kayitli; Hasanpasa
Mahallesinde bulunan, 461 ada 3 parsel numarali, 126.00 m2 yiizélgliimlii tasinmaza "Park Alani"
fonksiyonu verilen, "Konut Alan1" olarak planlanmasi,

5. 489 ada 1 parsel tizerinde Emniyet Mudiirliigii Polis Merkezi bulunmakta olup. her ne kadar 1/5000
plana uymasa da fiili kullanima dikkat edildiginden Idari Tesis Alan1 (Emniyet Hizmet Alani) olarak
diizenlenebilecegi,

6. Ancak, 244 ada 23 parselin tapu kayitlarinda Ist. II. Nolu Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu
Midiirliigtiniin "Kiltiir ve Tabiat Varliklar" belirtmesi ve "13 Adet Yetiskin Aga¢ Anitsal Varliktir."
belirtmesi bulunan tasinmazin Kadikéy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04/02/2005 tarih ve 2004/449
E. 2005/40 K. sayili ilami ile kamulastirilan tasinmazin tiip gegit vasifli olmasi ve Marmaray projesinde
kullanilmak iizere Ulastirma Bakanh@ Demiryollar Limanlar ve Hava Meydanlar Insaati Genel
Mudiirliigii adina tahsis edilmis olmasi nedeniyle, tahsis amaci g6z 6niinde bulundurularak uygun bir
fonksiyon verilmesi”

talepleri belirtilerek 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz
edilmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilgi (e) yazisi ile de ilgi (d) itiraz dilekgesi tekrardan
tarafimiza iletilerek 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin askiya ¢ikarilmasina yonelik is ve
islemleri Ilce Belediyelerince yiiriitiildiigiinden, konuya iliskin degerlendirmenin Bagkanligimizca
yapilmasi gerekmekte oldugu belirtilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanhigimizea 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagskanligina génderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama
Sube Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Plam teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile
tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza
bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski stiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz
edilmistir.

1. Itiraza konu 1259 ada, 52 parsel (1013 m2):

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 &lgekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda kismen
“ParkAlam” kismen de “Yol Alami”nda kalmaktadir.

e Parselin bir kismi 23.12.2011 onay tarihli 1/1000 6lgekli “Marmaray Projesi Giizergah1 Uskiidar-
Kadikdy Arasit Uygulama imar Plan1” simini i¢inde kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda “Park
Alanmi”nda,

* Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 oleekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda da “Park Alami”nda kalmaktadir.

2. ltiraza konu 469 ada, 60 parsel (271 m2):

* 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Kadikéy D- linevi i ' a1
: : y D-100 Giineyi Reviz | «
Eski Eser Bina™ olarak goriilmekte olyp=** G . yor fmar Ehmuila “Leseill
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Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanliginin 12.04.1980 tarih ve 11938
sayilh Karartyla aynen korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescil edilen Hasanpasa Camisi
ve ¢esme ile ayn1 kararla tescil edilen Stbyan Mektebi bulunmakta olup,

10.09.2015 tarih ve 3017 sayili Kurul Karariyla “Hasanpasa Camii’nin koruma grubunun I (bir),
Sibyan Mektebinin koruma grubunun II (iki) olarak belirlenmesine...”,

26.08.2022 tarih ve 9852 sayili Kurul Karariyla “...Hasanpasa camisini...Sibyan Mektebini,
tescilli Hasanpasa (Hasan Hiisnii Pasa) ¢esmesini ve ...igeren giincel rélovenin uygun olduguna,
restitlisyon tadilat projesinin, restorasyon projesinin...d{izeltmelerle uygun olduguna®,
12.06.2024 tarih ve 12344 sayili Kurul Karar ile de *...469 ada, 59-60 sayili parsellerde
bulunan,...Vakif miilkiyetli Hasanpasa Camisi yerleskesindeki 59 parselde kalan 1. grup
korunmasi gerekli kiiltiir varligi olan Hasanpasa Camisi’'ne iliskin kalemisleri restitlisyon ve
restorasyon projeleri ile kalemisi renklendirme paftasinin, kalemisi renk analiz raporuyla birlikte
uygun olduguna...” Karar verildigi ve

“469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpasa Camii ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve
Cevre Diizenlemesi Isi” ile ilgili olarak Istanbul Valiligi, Yatinm izleme Koordinasyon
Baskanliginca talep edilen yapi ruhsatinin (restorasyon) 20.03.2024 tarihinde diizenlendigi ve
bahse konu ruhsatta “Dini Egitim” bagimsiz boliimiin yani sira “Ofis ve Isyeri” kullanimina
sahip bagimsiz boliimlerin de oldugu goriilmektedir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “ibadet
Alan1”’nda,

Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planinda da “Cami Alanmi1”nda kalmaktadir.

. Itiraza konu 3392 ada 1 parsel (3904 m2):

14.04.1999 onayli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi, D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani'nda 18.
Madde yapilacak alan simir1 i¢cinde Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.25 yapilanma kosullarinda
"Konut Alani"nda, kismen de "Yol"da kalmakta iken,

12.09.2003 onayli 1/1000 6lgekli imar Plam Tadilati ile <18. Madde Yapilacak Alan™ sin
tadil edilmis,

Eski: 496 ada 4. 5. 6, 7, 54, 55, 56, 57 parselleri kapsayan alanda, Kadikdy Belediye
Enciimeninin 07.02.2006 tarih 9/4 sayili Karari ile 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine
istinaden uygulama yapilmis, 496 ada 4. 7. 55 ve 56 parseller 3194 sayili Imar Uygulamasi
sonucunda 3392 ada 1 parsel olarak tescil olmustur.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda "Cok Yiiksek
Yogunluklu Konut Alani"nda, kismen de "Park Alanmi"nda kalmaktadir.

Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planinda da kismen Ayrik Nizam 5 kat. TAKS:0.25 yapilasma kosullarinda “Konut
Alam”, kismen "Park Alam", kismen de "Yol” olarak planlanmustir.

itiraza konu 461 ada 3 parsel (127 m2):

Dava konusu 461 ada. 3 parsel, 01.08.1997 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Konut
Alani”nda kalmakta iken,

14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Park, Cocuk Bahcesi,
Oyun Alanlar1” fonksiyonuna alinmustir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda 461 ada, 3
parsel “Konut Alani” i¢inde kalmakta, . ~
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e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda ise 1/5000 olg¢ekli Nazim
imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m.
ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollar ile 6lgek geregi gosterilemeyen sosyal ve
teknik altyapr alanlar) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu ve
daha o6nce yiiriirliikte olan 14.04.1999 onaylh Uygulama Imar Plani dogrultusunda parsel
fonksiyonu “Park Alam” olarak belirlenmistir.

5. ltiraza konu 489 ada 1 parsel (199 m2):

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 &l¢ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda Bitisik
Nizam 5 kat yapilanma sartlarinda ""Karakol'' alaninda;

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda, “Ticaret-
Konut Alani”nda kalmakta olup,

e 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollan ile dlgek geregi
gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
netlestirilecektir.” plan notu dogrultusunda 21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinda “Resmi Kurum Alam (Emniyet Hizmet Alam)” olarak planlanmis
olup. yapilagsma kosullar1 Bitisik Nizam 6 kat olarak belirlenmistir.

6. Itiraza konu 244 ada, veni: 23 parseli de kapsavan eski: 17 parsel:

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda KAKS:
0,75, max TAKS: 0,20, H:serbest Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda "Konut Alani''nda
kalmaktayken:

e Ulastirma Bakanhiginin eski 17 parselin bir kisminin kamulastirilmasi iglemine iligkin 2. Asliye
Hukuk Mahkemesi’nin 04.02.2005 tarih ve E:2004/449-K:2005/40 sayili Karar1 geregince 22 ve
23 parseller olarak tescil edilmistir.

244 ada, veni 23 parsel (126 m2);

e 23.12.2011-15.10.2012 onay tarihli “Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikdy Arasi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam™ ve 23.12.2011 onay tarihli “Marmaray Projesi Giizergahi
Uskiidar-Kadikoy Arast 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani”nda “Yapilasma I¢in Kritik Kot
Simirlamasi”™ olan alanda kalmakta olup s6z konusu parsel i¢in fonksiyon tanimlanmamustir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o6l¢ekli Revizyon Nazim imar Planinda 550 k/ha

“Orta Yogunluklu Konut Alani1”nda ve “Taskina Maruz Alan” sinir1 i¢erisinde yer almaktadir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 o&lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise “Park Alanr”

lejantinda, “Yapilasma i¢in Kritik Kot Simirlamasi” ve “Taskina Maruz Alan” smirlari
igerisinde yer almaktadir.

Ayrica bahse konu eski:17 yeni:23 parsele iliskin:

® 21.03.1995 giin ve 3721 sayili istanbul I1 Numaral Kiiltii
tr ve Tabiat V
Karari ile 244 ada, eski: 17 parselde bulunan \at Varliklanm Korortia Kurulu

edilmesine. 13 adet yetiskin agacm anit agac olarak tescil
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e 23.11.2005 tarith ve 590 sayili Kurul Karar ile 244 ada, eski 17-yeni 23 parsel ile hemen
oniindeki yolda ortaya c¢ikan ve Bizans Dionemine tarihlendirilen (5-6. yy) kalintilarin
korunmasi gerekli kiiltiir varhg olarak tescil edilmesine; kalintilarin bulundugu alan ile tiinel
giris bacasinin ¢akismasi nedeniyle Universitelerin ilgili boliimlerinden alinacak teknik rapora
gére kalintilarin en az zarar gorecek sekilde kaldirilarak, ayni yerde ve kotta ihya edilmesinin
uygun olacagina; iletilen rolovenin yeterli olmadigina, teknigine uygun hazirlanmis réléve ve
restorasyon projesi ve raporunun Kurulumuza iletilmesine; ayrica kalintilarin planda kismen
yolda kaldigi anlasildigindan, buna iligkin plan tadilati 6nerisinin de Kadikdy Belediyesince
iletilmesine,

e Aym Kurul'un 18.01.2006 tarih ve 652 sayili karari ile agiga ¢ikan Bizans donemine ait
kalintilarin yerinden kaldirilarak gegici olarak DLLH Marmaray (Istanbul Bslge Miidiirliigiine ait
Haydarpasa’da bulunan sahada muhafaza edilmesine,

e 14.03.2012 tarih ve 393 sayili Kurul Karari ile Bizans dénemine ait sarni¢ kalintisinin yerinde
ihya edilmesi ve Marmaray tiinelleri ile bina temellerinin gevresel etkilerden korunmasi igin
gegici olarak iistiiniin kapatilmasina iligkin konunun yerinde incelenmesine,

e 13.04.2012 tarih ve 470 sayili Kurul Karan ile de kahntilarin Istanbul Arkeoloji Miizeleri
Miidiirliigii denetimi ve goriisii dogrultusunda yerine konulmasma ve kalintilarin yapilacak
calismalardan olumsuz etkilenmemesi igin kamu yarart ve Marmaray Projesinin biitiini
kapsaminda zorunluluk hususu dikkate alinarak iizerinin gecici olarak kapatilabilecegine
karar verilmis olup.

e [stanbul Valiligi, Il Kiiltir ve Turizm Midiirltigii, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Miidiirliigiiniin
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray
Projesi, Demiryolu Bogaz Tiip Gegisi Tiineller ve Istasyonlar Ingaati (sozlesme BC1)” isi
kapsaminda; 244 ada, 23 parselde 13.04.2012 tarih ve 470 sayih Kurul Karan ve DLH
Marmaray (Istanbul) Bolge Miidiirliigiintiin 03.10.2012 tarih ve 3191 sayili yazilarina istinaden
uzman denetiminde 05.12.2012 tarihinde baslatilan sarnicin dolgu islem ¢aliymalarinin
18.01.2013 tarihinde tamamlanmis oldugu belirtilmektedir.

Bu nedenlerle 244 ada, 23 parselde; Ilgili Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu ile Tlgili
Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Komisyonu, DLH Marmaray Bolge Midiirligii ve IBB Anadolu
Yakas1 Rayli Sistemler Miidiirliigii goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmna ilgi (d) yaz: ile yapilan
itirazlar incelenmis olup.
1. 1259 ada 52 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 52 parsele iliskin 23.12.2011 onayli 1/1000
olgekli Marmaray Planinda plan fonksiyon karari bulunmamakta olup 21.10.2024 onayh 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani’nda itiraza konu parsele iliskin plan fonksiyonu; 3194 sayih imar
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-
17.01.2024 onayl 1/5000 él¢ekli plana uygun olarak “Park Alam” seklinde belirlenmistir.

Ayrica s6z konusu parsele iliskin Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu'nun 26.03.2025 tarihli ve 13711 sayili Karari ile © 91 parsel sayili, tasinmaz ve ¢evresi hakkinda
alinan Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunca alman 13.02.2025 tarihli ve 3495 sayili kararina
uyulmasina, Bizans yapi kalintisinin bulundugu 1259 ada, 91 parsel ile 1259 ada, 50, 51, 52,87, 82, 83
ve 84 parsellerin, oneri sit alanma yonelik tescil ¢calismalarinin baslatilmasma, ... s6z konusu

parsel}erde Kurulumuz izni alinmadan herhangi bir insai faaliyetin yapilmamasina” karar verilmis olup
bu dogrultuda Baskanhigimiz goriisii talep edilmistir. *

5 ' s -
]_\I.a:16n9 ?da 619 parsele‘..lhskm itiraz_degerlendirildiginde; 60 parsel 30.11.2022-17 01.2024 onayli
P[al‘ﬂa]r \r{r;arlm 12;;1.{nda ll.bfd.et Alan1”, 3!94 say;ll 1mar Kanunun 5. ve 6. maddeleri i.le Mekéngal
21.10 2024p0nay110 I[]Je;mj;il 21? 6. ?;laddezl geregi bu plana_uygun olarak Bagkanlhigimizca hazirlanan
. ‘guld mar 1 bitisigi ' < . s

olarak planlamistir. B . a!dg bltl‘slg]-ndve bu}_u.nan 59 parsel ile birlikte “Cami Alanr”
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llgi (d) yaz: ile 21.10.2024 onayli imar Plan pafta ve raporunda séz konusu parselde bulunan
“Tescilli Yap1” semboliiniin, hatali bir bicimde “Teknik Altyapr Alami” sembolii olarak
degerlendirildigi anlasilmistir. 469 ada, 60 parselin “Cami_Alan1” fonksivonunun iptal edilerek
“Ticaret Alan1”na alinmasi istenilmektedir.

Ayrica yukarida da belirtildigi tizere; “469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpasa Camii
ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve Cevre Diizenlemesi Isi” ile ilgili olarak Ilgili Kurul Kararlari ile
restorasyon projeleri uygun bulunmus ve 20.03.2024 tarihinde yap: ruhsati (restorasyon) diizenlenmis
olup bahse konu ruhsatta “Dini Egitim” bagimsiz béliimiin yam sira “Ofis ve Isyeri” kullanimina
sahip bagimsiz béliimlerin de oldugu goriilmektedir. (EK-8)

Bununla birlikte: s6z konusu 1/1000 &lgekli imar plan teklifine iliskin Kadikoy Kaymakamligi,
Ilge Miiftiiliigiiniin 23.03.2023 tarihli ve E-48976732-000-3582909 sayili kurum goriisii yazisinda da
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda mevcut "Dini Tesis' olarak tanimh yerlerin korunmasi hususu
yer almaktadir.

3. 3392 ada 1 parsele iliskin itiraz_degerlendirildiginde; 1 parselin 07.02.2006 tarih 9/4 sayil
Kadikoy Belediyesi Enciimen Karari dogrultusunda 3194 sayili yasa geregince 18.madde uygulamasi ile
olustugu goriilmekte olup uygulamada Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) orami %22 olarak belirlenmistir.
Ayrica yapilan uygulamaya iliskin dagitim cetveli ve rolove krokisi ile parsel {izerinde uygulama
sirasinda ¢ok sayida tapu tahsis belgeli isgalci bulundugu tespit edilmistir. (EK-9)

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilagma ve
fonksiyon kararlari (“Park Alani™ karar1), 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal
Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi tist 6lgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh
1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plam ile 1 parselin bir kismi “Park Alam™ olarak
belirlenirken, “Konut Alam™ olarak ayrilan alana iliskin daha once yiiriirliikkte olan 14.04.1999 onayh
uygulama imar planinda “Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.25” olan yapilanma kosullar1; “Ayrik Nizam 5
kat, TAKS:0.257olarak revize edilmistir.

4. 461 ada 3 parsele iliskin itiraz degerlendiginde; soz konusu 3 parsele iliskin 21.10.2024 t.t.li
1/1000 Slgekli Kadikdy ilgesi, Acibadem Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Planinin “dava konusu parsel yoniinden” yiiriitmesinin durdurulmasi ve bilahare iptali istemiyle Istanbul
9. Idare Mahkemesinde Esas:2025/525 sayi ile dava agilmis olup 25.03.2025 tarihli karar ile de
Bagkanligimizdan bilgi-belge talebinde bulunulmustur.

461 ada, 3 parsel fonksiyonu: 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan
plan hiyerarsisine ve 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planimin “...Fonksiyonel sinirlar ve
detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollan ile dlgek
geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlar) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notuna ve daha once yiiriirlikte olan 14.04.1999 onayh
uygulama imar planina uygun olarak planlanmustir.

Ayrica 461 ada 19 ve 20 parsellerin bir kisminin 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam dogrultusunda 28.09.2006 tarihli, 76/17 ve 76/18 sayili Enclimen Kararlar ile “Yesil Alan”a
terki gerceklesmis olup mahreci bulunmayan bu alanin Park Alam olarak kullamlabilmesi i¢in,
itiraza konu 3 parsel de ayni fonksiyonda “Park Alan1” olarak planlanmistir. (EK-13)

461 ada 3 parselin bitisigindeki 238 ada, 20 parsel de TCDD miilkiyetinde ve kismen Marmaray
Projesi kapsaminda oldugundan; bu kisimdan da 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Mekansal Planlar
Yapim Yo6netmeliginin 26. maddesinin (¢) bendine gére mahre¢ alinamavacak olup ada ici konumda
kalan ve kamu miilkivetinde olan 3 parsel kamu kullanimina ayrilmstir.
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5. 489 ada 1 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani kapsaminda s6z konusu 489 ada, 1 parsel fonksiyonunun mevcuttaki kullanimi ve 3194 sayih
imar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan plan hiyerarsisine ve 30.11.2022-17.01.2024
onayli Nazim Imar Planinin *...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12
m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollar ile 6l¢ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi
alanlar1) 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notu
dogrultusunda, mevcut kullanim da g6z oniinde bulundurularak: “Resmi Kurum Alam (Emniyet
Hizmet Alan1)” olarak belirlenmistir.

llgi (d) itiraz yazisinda “parsel tizerinde Emniyet Miidiirliigii Polis Merkezi bulunmakta olup, her
ne kadar 1/5000 plana uymasa da fiili kullamima dikkat edildiginden Idari Tesis Alani (Emniyet Hizmet
Alani) olarak diizenlenebilecegi” belirtilerek itiraz edilmis ise de 489 ada, 1 parsel 21.10.2024 onayl,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda zaten “Resmi Kurum Alani (Emnivet Hizmet Alan1)” olarak

ayrilmistir.

6. 244 ada 23 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 21.03.1995 giin ve 3721 sayili Kurul Karari
ile tizerinde tescil edilen amit aga¢lar bulunan s6z konusu eski:17 parsel;

e Kadikdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04.02.2005 tarih ve 2004/449 E. 2005/40 K. sayili
ilami ile kamulastirilan tasinmazin tiip gecit vasifli olmasi ve Marmaray projesinde
kullanilmak iizere Ulastirma Bakanligi Demiryollar1 Limanlar ve Hava Meydanlari Insaat
Genel Midurliigii adina tahsis edilmis,

e Bu karar dogrultusunda 244 ada, 17 parsel, 22 ve 23 parseller olarak tescil edilmis,

e Daha sonra itiraza konu 23 parselde ortaya ¢ikan kalintilar; 23.11.2005 giin 590 sayili Kurul
Karari geregi korunmasi gerekli kiiltiir varhgi olarak tescil edilmis,

e 13.04.2012 giin 470 sayih Kurul Karari ile de parselden kaldirilan kalintilarin yerine
konulmasina, yapilacak ¢alismalardan olumsuz etkilenmemesi i¢in iizerinin gecici olarak
kapatilabilecegine karar verilmis olup.

e Istanbul Valiligi, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Miidiirliigiiniin
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray
Projesi, Demiryolu Bogaz Tiip Gegisi Tiineller ve Istasyonlar Insaati (sozlesme BC1)” isi
kapsaminda s6z konusu islemin tamamlandig belirtilmistir.

e Ayrica 244 ada, 23 parsel 23.12.2011 onayh “Marmaray Projesi Giizergah1 Uskiidar-Kadikoy
Arast 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani"nda “Yapilasma i¢in Kritik Kot Smirlamas:
Getirilen Alan”da kalmakta olup 23.12.2011 onayli plan kararlari; 21.10.2024 onayli 1/1000
olcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda plan paftasi. plan lejanti ve “Ozel Hiikiimler” 8-
Teknik Altyapr Alanlari™ basghig altinda da plan hiikiimlerine aktarilmigtir.

e 244 ada 23 parsel tlizerinde tescilli anit agaclar ve lizerinin gegici olarak kapatildigi tescilli
kalintilar bulunmasi nedeniyle “Yapilasma I¢in Kritik Kot Smirlamasi Getirilen Alan™ siniri
icinde, yeni yapilasma hiikmii icermeyen “Park™ fonksiyonuna alinarak tescilli parsel taramasi
yapilmis ve “Tescilli Tabiat Varhgr” sembolii eklenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
T.C. istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii Anadolu Yakasi Milli Emlak
Dairesi Bagkanhigi’'nin ilgi (d) yazisinda yer alan Acibadem Mahallesi, 133 Pafta, 1259 Ada, 52 Parsel;
Hasanpasa Mahallesi, 129 Pafta, 469 Ada, 60 Parsel; Hasanpasa Mahallesi, 135 Pafta, 3392 Ada, 1
Parsel: Acibadem Mahallesi, 130 Pafta, 461 Ada. 3 Parsel: Hasanpasa Mahallesi, 138 Pafta, 489 Ada. 1
Parsel ve Kosuyolu Mahallesi, 56 Pafta, 244 Ada, 23 Parsele iligkin itirazlarin; 3194 sayili Imar

Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Beledive
Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 14.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-
2487371 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Plani’'na Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada, 60 Parsel; 3392 Ada, 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel: 489
Ada, 1 Parsel; 244 Ada, 23 Parsel Itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun
bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ) ﬂye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
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