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. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507125 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina
Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Midiirltigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507125 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 say1li Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Baykal GUNER in 11.02.2025 tarih ve 2426626 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine [liskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada. 1 parsele “Park Alani”na
terk yoniinden ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsel, sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parselin:

e 30.11.2022 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alani”nda kaldig1. ancak
21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 2, 3, 4. 5, 6. 7 ve 8 parseller ile
birlikte bitisik blok nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”na alindig1,

e Yaklastk 1013 m2 biiyiikligiindeki 1 nolu parselin 597 m2lik béliimiiniin “Park
Alani”na, 416 m2lik boliimiiniin ise “Konut Alani”na alindigi,

e 1 parsel yaninda bulunan 8 parselin “Yol"a terki oldugu ve parselin ingaat
yapilamayacak 6l¢iilerde kalacak olmasi nedeni ile 1 parsel ile tevhid zorunlugu olacagi,

belirtilerek “Park Alan1” ve “Yol”a terkin iptali talep edilerek itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak tizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama
Sube Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile
tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskanmca 21.10.2024 tarihinde onandig1 tarafimiza

bildirilmistir. Ty
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21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya gikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d) dilekge ile
itiraz edilmistir.

[tiraza konu Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsel;

e 14.04.1999 onayh, 1/1000 6lgekli U.I.P."da kismen blok nizam, h:12.50 yapilanma
kosullu “Konut Alam”nda, kismen “Yol”da, kismen de “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun
Alanlari”nda,

e Soz konusu parsel, 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli N.I.P.’da 400 k/ha
yogunluklu “Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 21.10.2024 onayli. 1/1000 &lgekli U.I.P.’da kismen blok nizam, 5 kat yapilanma kosullu

“Konut Alani”na kismen de 1/5000 &lgekli N.I.P."da yer alan 4 nolu *...Fonksiyonel simirlar

ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya

yollar ile &lgek geredi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda netlegtirilecektir.” plan notu dogrultusunda “Park Alan1” ve “Yol”a
alinmistir.

DEGERLENDIRME:
Ilgi dilekge ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plamina yapilan itiraz
incelenmis olup;

e 21.10.2024 onayh U.LP. kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarimin niteligi, yer secimi
ve biiyiikliikleri. insaat alami ve niifus artisi dogrultusunda, biolge ihtiyaci da dikkate
alinarak.Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli
N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu dogrultusunda belirlenmistir.

e Yaklagik 1013 m2 olan 631 ada, 1 parselin; 21.10.2024 onayli U.I.P.’da yaklasik 573 m2lik
béliimiiniin “Konut Alami”nda, yaklasik 440 m2lik bsliimiiniin ise “Park Alam” ve “Yol”da
kaldigi, fonksiyon biiyiikliikleri hesaplandiginda parselin donati alaninda kalan Kisminin
parselin tiim alanimin %43.43’iine karsihk geldigi goriilmektedir. Bu oran 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18. Maddesinde yer alan ve “diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci
olan yol™ ile “park™ fonksiyonlarini da kapsayan “...her tiirlii imar plam karari ile yapilasma
kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde. artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan
degerinin 6nceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha 6nceki imar uygulamalarinda yapilan
terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranim
%45 e kadar tamamlamak tizere ilave diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir.” ifadesine
uygunluk tagimaktadir.

e So6z konusu parselin 14.04.1999 onayh U.I.P. kapsaminda “Konut Alani"nda kalan kismi
yaklagik 529 m2, blok taban alam 225 m2, yap: yiiksekligi 12.50 m. iken; 21.10.2024 onayh
U.I.P.’nda parselin konut fonksiyon alam yaklasik 573 m2, blok taban alani 269 m2, yapi
yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmistir. Bu nedenle parselin insaat alaminda artis oldugu
goriilmektedir.

e Ayricailgi (d) itiraz dilekgesinde yola terki olmasi nedeni ile ingaat yapamayacak 6lgiide oldugu,
bu nedenle 1 parsel ile tevhid zorunlulugu olacag ifade edilen komsu 8 parselin da.r cc?phesinin
yaklasik 11.45 m. oldugu. parselde planlanan yapi blogunun en dar cephesinin ise 7-.36 m
oldugu. bu durumda parselin tek bagina yapilanabilecek kosullarda oldugu goriilmektedir.

ASLI GIBIDIR
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21.10.2024 onayli U.LP. kapsaminda konut fonksiyonunda kalan yapilasmaya konu alanda
14.04.1999 onayli uygulama imar planina kiyasla artis oldugu goriilen 631 ada, 1 parselin yer aldig 631
adanin ortasindan (14.04.1999 onayli U.LP. ile) gegmekte olan imar yolu; 21.10.2024 onayl planda,
herhangi bir parsele mahre¢ saglamamasi ve terkin islemleri de yapilarak kullanima ag¢ilmamis olmasi
nedenleriyle iptal edilmis olup bdlgenin yesil alan ihtiyaci goz oniinde bulundurularak, gerekli
goriilmesi halinde deprem toplanma alam olarak da kamuya hizmet edebilecek “Park Alan1” olarak
planlanmastir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsele iliskin “Park Alan1™ ve “Yol™a terkin iptalini talep
eden ilgi (d) itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2507125 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi. 154 pafta, 631 ada, 1 parsele iliskin itiraz ile

ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam
Tolga SAHLIOGLU

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Ali Thsan DOGAN

(imza)

imar Komisyon Baskan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

imar Komisyon .Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

Imar Komisyon Uyesi

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

i!ke Beltinge SARIYER Fahri TEKESiN
(Imza) (Imza)
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