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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478885 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan
1343,1344 ve 1345 Ada ve 1345 ada 84 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478885 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Saffet Esin COSKUNTUNA’NIN 14.02.2025 tarih ve 2431884 sayili itiraz dilekgesi
e) Hamit Olgun COSKUNTUNA’NIN 14.02.2025 tarih ve 2431898 sayili itiraz dilekgesi
f) Mehmet UZUN'UN 17.02.2025 tarih ve 2433926 sayili itiraz dilekgesi
g) Ayse Giines DERICIOGLUNUN 18.02.2025 tarih ve 2435060 sayil itiraz dilekgesi
h) Birgiil GOZACAN’IN 18.02.2025 tarih ve 2435054 say1li itiraz dilekgesi
1) Mehmet KAYA'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435794 sayil itiraz dilekgesi
i) Turan KARADENIZ’IN 17.02.2025 tarih ve 2433253 sayili itiraz dilekgesi
j) Zeynep OZCAN’IN 17.02.2025 tarih ve 24332828 sayili itiraz dilekgesi
k) Ali Bego TAZE'NIN 17.02.2025 tarih ve 24332838 sayili itiraz dilekgesi
1) Hayriye Giilser SEYHUN'UN 17.02.2025 tarih ve 2432816 sayi1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e). ilgi (). ilgi (). Ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k)
ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mahallesi, 1343, 1344 ve 1345 adanin itiraza konu kisimlar1 ve 1345 ada 84 parsel sahis
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgima gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik Daire Baskanh@ Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon [-ngulama imar Plan1 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu unar/plamnaaskl siiresi iginde (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), Ilgi (h).
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ilgi (1), ilgi (1), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.
1343, 1344 ve 1345 adalarin itiraza konu kisimlari ile 1345 ada 84 parsel:
e 01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda

e 01.08.1997 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol da, kismen Ayrik
Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani"nda kalmakta iken;

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda ise alanin kiigiik bir
kismi “Yol”da kalmakla birlikte,

e 1344 adanin tamami 250 k/ha “Orta Yogunluklu Konut Alan1”nda,

e 1345 adanin s6z konusu 84 parselin de igerisinde oldugu biiyiik bir kismi 250 k/ha “Orta Yogunluklu
Konut Alami”nda, kiictik bir kismi da ayn1 yogunluk degerinde “Konut-Ticaret Alani”nda,

e 1343 adanin ise biiyiik bir boliimii 250 k/ha“Konut-Ticaret Alam’’nda kalmaktadir.
ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d), ilgi (e), ilgi (), ilgi (g). 1lgi (h), ilgi (1). ilgi (i), ilgi (), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile /1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 1343, 1344, 1345 adalarin TAKS degerinin 0,20 oldugu,
Acibadem Mahallesi genelinde TAKS degeri 0.25 olarak belirlendigi halde 985 ada 88 parsel gibi bazi parsellerde
TAKS o6lgiistiniin 0,25 degerinden 0,50°ye yiikseltildigi, 1344 ada 4 parsele gecmiste yapilan mevzi imar plan
sebebiyle diger parsellere gore ¢ok daha fazla insaat hakki tanindigi ve bu dogrultuda plan bolgesinde TAKS
Olgiileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmis olup; ayni ada icerisinde ve plan bdolgesinde esitlik ilkesi
uyarinca 1343, 1344 ve 1345 adalarm ve ilgi (j), ilgi (k), ilgi () dilekgelerde belirtilen 1345 ada 84 parselin,
TAKS: 0.20 degerinin 0,25 olarak belirlenmesi gerektigi talebi ile 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari; 3194
sayth imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar
Planinda verilen briit yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir.

1343, 1344 ve 1345 adalarin itiraza konu kisimlari ile 1345 ada 84 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000
olgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Iimar Plani’nda Ayrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alam”
iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli imar planinda ise (Blok Nizam yapilanma kosulu degistirilerek) 1344 ve
1345 adalar ile 1345 ada 84 parsel Ayrik Nizam, TAKS:0.20. 5 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1™, 1343
ada Ayrik Nizam, TAKS:0.20. 5 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut- Alan1” olarak planlanmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda kat artisi verilen parsellerde
taban alam korunmus olup itiraz konusu “TAKS:0.20” degeri 01.08.1997 onayli 1/1000 olcekli planda
belirlenmis olan blok &l¢iileri ile parsel biiyiikliigii baz alinarak belirlenmistir.

. .21.10.2024 onayl.I 171000 slgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan TAKS:0,20
deg.erx‘nm 025 olarak belirlenmesine iliskin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (), Ilgi (h). ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k)
ve ilgi (1) itirazlarin: 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz Qunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 1343,1344 ve 1345 Ada ve 1345 ada 84 parsel itirazi ile
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (Imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENiIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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